Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 24/2023. (XII. 22.)
onkormanyzati rendelete

Sopron Megyei Jogii Varos Kiilteriilet, Brennbergbanya, Gorbehalom, O-Hermes, Uj-
Hermes és Balf varosrészek Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarol

Sopron Megyei Jogi Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban ¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatalya Sopron Megyei Jogli Varos Kiilteriilet, Brennbergbanya, Gorbehalom,
O-Hermes, Uj-Hermes és Balf varosrészek teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felijitani, helyreallitani, atalakitani, korszertsiteni, béviteni és
lebontani, rendeltetést modositani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni, tudomasul
venni az altalanos érvényll hatosagi eldirasoknak és e rendeletben el6irtaknak megfeleléen
szabad.

(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt alkalmazando.

a) 1. melléklet: Sopron MIV teljes kozigazgatasi teriiletének, varosrészeinek atnézeti
térképe cimii, SMIV-AHR rajzszamu, Rp.1.169-17 munkaszamu tervlap.

b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv cimili, SZT-1 rajzszamu, Rp.[.169-17 munkaszamu
tervlap.

c¢) 3. melléklet: Telektomb ujraosztassal érintett teriiletek— SZT-2 rajzszdmu, Rp.1.169-17
munkaszamu tervlap.

d) 4. melléklet: Mikrohullam 6sszekdttetések védotavolsaga és beépitési korlatozasai

e) 5. melléklet: Ut mintakeresztszelvények



2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

12.

Alakithato legkisebb telekszélessegnél a telekszélesség: a telek utcai hatarvonalanak
mérete.
Egybefiiggo, piheno- és jatszokertként haszndlhato zoldfeliilet: a teleknek az a
novényzettel fedett része, amelynek barmelyik oldala legalabb 5,0 m, ahol jatszoszerek,
példaul homokozo, hinta, maszoka és pihendszerek, példaul pad, a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas mddon elhelyezhetok, megkozelitése és hasznalata az 0sszes lakés
hasznaldja szamara biztositott.
Helyi lakossag ellatasat szolgalo rendeltetés: A lakossag napi, altalanos ellatasahoz
szlikséges, a lakossdg helyi igényeit kiszolgald, nem zavar6 hatast, kereskedelmi,
szolgaltato, szocialis, oktatasi, vendéglato rendeltetetés, a kozuti jarmiijavitast, szerelést,
benzinkutat és automosot kivéve. A szolgaltatas nyujtasaval egészségre karos, veszélyes
sugarzas, anyag nem keletkezhet, blizos vagy veszélyes anyag a kornyezetbe nem
kertilhet, a tevékenységbdl szarmazd zaj és rezgés nem haladhatja meg az erre vonatkoz6
felsobbrendii jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeket.
Javasolt telekhatar: Az érintett tulajdonosok szandékatol fiiggd, nem kotelezéen
megvalositando telekstruktara javaslat. A javasolt telekosztasi rendtdl eltérni csak akkor
lehet, ha a telektomb valamennyi telke szabalyos épitési telekké alakithatd. Az SZT-1
tervlapon rogzitett, javasolt telekhatarok, az ujonnan kialakitand6 telkek tajolési iranya
kotelezo, az a telekalakitési eljaras lefolytatasakor, a telekhatarok megvaltoztatasa esetén
sem valtoztathaté meg.
Kialakult megengedett legnagyobb beépitettség: Beépitetlen telek esetén a tombben 1évo
telkek atlagos beépitettsége.
Kialakult legkisebb zoldfeliileti arany: Az épitési 6vezetben a telkek meglévd zoldfeliileti
aranya nem csokkentheto.
Kialakult telekméret: Az épitési Ovezetben a telekstruktira kialakultnak tekintendd, a
telekalakitds nem engedélyezett.
Kialakult épiiletmagassag: Az dvezetben a legnagyobb épiiletmagassagként a meglévo,
legmagasabb épiiletmagassagu épiilet épililetmagassaga hasznalando.
Kotelezo szabalyozasi elem:
a) szabalyozasi vonal (kozteriilet és nem kozteriilet tervezett hatara),
b) szabalyozasi vonal (kozteriilet és nem kozteriilet meglévd hatéra),
c) ¢€pitési Ovezet hatara,
d) szabalyozési szélesség,
e) kotelezd megsziinteto jel,
/) épitési hely,
g) ¢épitési hely hatarvonala,
h) telek kialakitando6 zoldfeliilete (iiltetési kotelezettséggel érintett teriilet).
Kotelezo épitési hely: A kotelezd szabalyozas altal eldirt teriiletkorrekcid utan
megmarado telekteriilet eld-, oldal- és hatsokerttel, tovabba egyéb védoétavolsagokkal
csokkentett része, amelyen épiilet, épitmény elhelyezheté a szabalyozasi terv tobbi
utasitdsanak figyelembevételével. Az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben kotelezd
€pitési vonal is.
Legkisebb telekszélesség: a telek kozuttal vagy maganuttal hataros, utcafronton mért
szélessége.
Mas jogszabaly dltal elrendelt szabdlyozasi elem: Az SZT-1 jeli tervlap
jelmagyarazataban megjelolt elemek.
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13. Mezogazdasagi épiilet: a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodd  préshaz,
mezOgazdasagi terményfeldolgozd, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo épiilet.

14.  Szolgalati lakas: a 6 funkciot hordozo épiiletben, annak tomegén beliil, emeleti szinten
a létesitmény tulajdonosa, lizemeltetje, vagy személyzete szamara szolgalod lakas.
Telkenként 1 db szolgalati lakas alakithato ki, melynek teriilete legfeljebb, brutté 50,0 m?
lehet.

15. Telektomb ujraosztassal érintett teriiletek: e rendelet 3. mellékletét képezo, SZT-2 jelt
szabalyozasi tervlapon ekként megjelolt telektombok.

16. Természetvedelmi célu épiiletek, épitmények: ¢€lohelyek fenntartdsaval Gsszefiiggd
épiiletek, épitmények: kizardlag rét, legeld miivelésii agu teriileten, azok fenntartasat
szolgald hagyomanyos legeltetés, allattartds épitményei, egyéb miivelésii agu terlileten
génmegOrzes, kutatas, oktatds, dkoturisztika épitményei.

17.  Tombfeltaras teriilete: e rendelet 3. mellékletét képezo, SZT-2 jelli szabalyozasi tervlapon
ekként megjelodlt telektombok.

3. Szabalyozasi elemek

3.§

A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasdhoz, vagy ilyen 1) elem
beillesztéséhez — kivéve az a) €s b) pontokban szabalyozott eseteket — a szabalyozasi terv €s
szlikség esetén a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges.

a) Az SZT-1 jelt terven rogzitett keretek kozott a gyorsforgalmi utak helye €s mérete
utépitési tervekkel igazoltan pontosithatd. A pontositas sordn az eltérés 5,0 m lehet.

b) A tervezett belteriileti hatarvonallal koriilhatarolt, vagy a tervezett beltertileti hatdrvonal
¢és a meglévo belteriileti hatarvonal kozé esd teriileteket az SZT-1 jelii terv szerinti célra
felhasznalni a belteriiletbe vonassal egyiddben, vagy azt kvetden lehet.

¢) A belteriiletbe vondas szakaszosan, a mindenkori igényeknek megfelelden torténhet.

4. A telekalakitas szabalyai

4. §

(1) A kialakithato legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.

(2) A kialakult telekosztasu telektombben, a kialakithat6 telek legkisebb szélességére vonatkozo
eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség
megvaltozasat. Amennyiben a telket magaban foglald dvezetre eldirt, kialakithato legkisebb
telekterlilet mind a megmaradd, mind a telekmegosztas eredményeként 1étrejovo 10j telek
esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

(3) Az SZT-1 jelti terven azokban az 6vezetekben, ahol az dvezeti paramétersor a kialakithato
legkisebb telekalakitdsi méretet nem szabalyozza, ott a telekalakitds nem engedélyezhetd,
kivéve a kozteriilet céljara valo lejegyzést, és az azzal jard telekhatar korrekciot.

(4) Az SZT-2 jelii szabalyozasi tervlap szerinti telekcsoport Gjraosztassal érintett €s Gjjonnan
beépitésre szant dvezetekben a telekalakitds csak kozteriiletek altal lehatarolt tombonként,
egységesen torténhet, 6nalld, egyenkénti telekalakitas nem engedélyezett.



(5) Balf varosrészben

a) az Uj teriiletfelhasznalasi vagy telekcsoport ujraosztasaval létrejovo lakoteriileti és
vegyes terliletfelhasznalasu telektombokben — egy telektombon beliil — a telkek koziil a
legnagyobb ¢és a legkisebb telekszélességii telkek szélességének ardnya nem lehet tobb
1,5-nél,

b)  a mar kialakult telekosztasu lakoteriileti és vegyes terliletfelhasznéalasu telektombben, a
telekalakitassal 1étrejovo telek szélessége €s a vele szomszédos telkek szélessége kozotti
arany legfeljebb 1,5 lehet.

(6) Telekalakitas soran az Gvezet, €pitési Ovezet hatarok, ezaltal a szabalyozasi vonal is
kotelezden kialakitando telekhatart jelentenek.

5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

5.§

(1) A nem telekhataron vezetd Gvezeti hatarvonal altal érintett €pitési telek az dvezeti hatar
vonala altal jelolt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben az
ovezetre vonatkozd egyéb eldirasoknak megfelel. A beépithetdségnél a telek Gvezeti
hatarvonallal levalasztott telekrésze nem vehetd figyelembe. Az €pitési hely hatsokerti hatarat
az dvezeti hatarvonaltol kell szamitani.

(2) Telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet csak a szabalyozasi és Ovezeti eldirasoknak
megfeleld telekalakitds utan épithetd be. A mar beépitett telken 1évd épiilet felujithato,
bovithetd, amennyiben a kozteriilet bovitése vagy kialakitdsa utan a telek az épitési dvezeti
eléirasoknak megfelel.

(3) Beépitésre szant teriileten kerités legfeljebb 1,8 m magassaggal Iétesitheto.

(4) Emberi tartézkodasra alkalmas épililetek Iétesitése esetén az érintett telken teljes
kozmiivesitettség kiépitése sziikséges.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6.§

(1) Saroktelek megosztasabol 1étrejovo 1j, beépitetlen telkek épitési helyének hatarai:

a)  Haatelek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron allo
a tombre jellemzd beépitési oldalhatarra illeszkedve, az elokert mérete a szabalyozasi
terven rajzosan jelolt, az oldalkert 4,0 m, a hatsokert 6,0 m.

b)  Haatelek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az épitési hely
szabadon allo, az eldkert a szabalyozasi terven rajzosan jelolt, az oldalkert 3,0 m, a
hatsokert 4,0 m.

(2) Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron van. Mar tobbnyire beépiilt tombben
az €pitési oldalhatar a tombre jellemz0d beépitési oldal. Oldalhataron allo beépitésnél a 18,0 m-
nél keskenyebb telken a f6épitménynek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy
attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.



(3) Az Ovezeti eldirasokban eloirt beépitési mod 10j épiilet épitésére vonatkozik. Ettdl eltérd,
meglévo beépités esetén a meglévd épiilet feltjithatd, 0, onalld lakas, rendeltetési egység
kialakitasat nem eredményez6 mddon atalakithato.

(4) Kialakult beépitésnél, ha a meglévo épiiletrész az épitési helyen kiviil 4ll, az megtarthato,
felgjithato, rendeltetése nem modosithato.

(5) Ahol az SZT-1 jeli terv ) kozut teriilet kialakitasat jeloli, az tttertilet kialakitasaig a kijelolt
teriiletre épiilet nem épithetd, kozlekedési miitdrgy az ut végleges elrendezésére tekintet nélkiil
elhelyezhetd.

(6) Az ¢épitési ovezetek telkein a haromnal tobb gardzst vagy parkoldhelyet és az ezek
megkozelitésére szolgald burkolatot szilard burkolattal kell ellatni.

(7) Brennbergbanya, Gorbehalom, O-Hermes, Uj-hermes varosrészekben:

a)  Alakoteriileti telektombokben épitési telkenként egy f6 funkcioju és egy mellékfunkcioja
€pitmény €pitheto.

b) Az egy, vagy tobb rendeltetési egységet tartalmazo f6 funkcioji épiilettel beépitett
telkeken 1) mellékfunkcidju épitmény a megengedett beépithetdség mértékén beliil, a mar
meglévo mellékfunkcidju épiilettel egybeépitve, vagy annak bontdsa utdn épithetd.

c¢)  Mellékfunkcidju épitményt - kivéve a tamfalgardzst - az ¢épitési hely eldkerti
hatarvonalatol mért 10,0 m-en tl vagy a féépiilet mogott lehet elhelyezni.

d) Az épitési telek gépjarmiivel valdo megkozelitését biztositd ut koronaszintje €és az épiilet
koriili jardavonal szintje kozotti szintkiilonbség — amennyiben az ut szintje a teleknél
alacsonyabb — legfeljebb 2,0 m lehet.

7. Kozmiivek eloirasai

7.8

(1) A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken — eltérd rendelkezés hianyaban - a
kozmi vezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy a teriileten a véddtavolsagok betartdsaval legalabb
az alabbi kozmiivek elhelyezhetdk legyenek a térszin alatt:

a) 1ivoviz vezeték

b)  szennyviz vezeték

c¢)  gazvezetek

d)  tavbeszéld foldkabel

e)  villamos energia vezeték

¥/, telefon vezeték

g)  kabel TV vezeték

h)  zart csapadékviz elvezetd csatorna €s mutargyaik

(2) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

(3) Az épitési Ovezeteket — kivéve, ha a részletes dvezeti eldirasok ettdl eltérden rendelkeznek
- teljes kozmtivel kell ellatni azzal a kitétellel, hogy az épitési 6vezetek telkeinek csapadékvize
kozut arkaba nem vezethetd.

(4) A meglévd és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatés
(villamos energiaellatas, foldgazellatas), valamint a tav- €s hirkdzlés halozatai €s 1étesitményei,

tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi ovezeteik szdmara kdzmiiteriileten, vagy
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kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja
- akozmiivek és biztonsagi dvezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi (épitési és egyéb) tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajaruldsaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(5) Meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, azok
rekonstrukciojat el kell végezni.

(6) A feleslegessé valt, nem lizemeld kozmiihaldzatot, 1étesitményt, miitargyat el kell bontani.

(7) A huisz, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
a teriileten keletkezd csapadékviz 6sszegytijtése és elvezetése érdekében. A husz, illetve annal
tobb gépkocsit befogadd parkolok teriiletén Osszegyiild csapadékviz csak hordalékfogd és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahal6zatba.

(8) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(9) A kozmiivek miitargyai, gépészete csak épiiletben, vagy térszint alatt helyezhetdk el.

(10) A koziizemi szennyvizhalozat kiépiilését kovetden a haldzatra valo racsatlakozas kotelezd,
a mikodo  kozmipotlo  berendezések  hasznalata  megsziintetendd.  Koziizemi
szennyvizhalozattal ellatott kozteriiletek altal érintett telkek esetében 1) kozmiipo6tld berendezés
elhelyezése nem engedélyezett.

8. védotavolsagok, védoteriiletek eldirasai

8.§

(1) A balfi, kozponti szennyviztisztitd védoteriilete az SZT-1 jelt terven jeldltek szerint, a telek
hataratol mért 300,0 m széles teriiletsav. A véddteriileten beliil ) lako-, vegyes, gazdasagi, (a
jelentés mértékli zavard hatasu ipari kivételével) tidiilo- és kiilonleges (a hulladéklerakok
teriiletének kivételével) teriilet nem jelolhetd ki, kozegészségiligyi szempontbol érzékenynek
mindsiilo 1étesitmény egyedi elbirdlassal épitheto.

(2) A hulladékleraké 500,0 m-es védotavolsagan beliil épiilet nem épithetd.

(3) A gyorsforgalmi Ut mentén, annak miikddésével Osszefliggd épitmény kivételével a
kozlekedési 1étesitmény tengelyétdl szamitott 50,0 m-en beliil, az orszagos fout, vasut esetén
kozlekedési 1étesitmény tengelyétdl szamitott 25,0 m-en beliil nem lehet és nem helyezheto el
lakoépiilet, tidiiléépiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiilet.

(4) A 2. mellékletben a Fertérakos-Piuszpuszta repiil6tér miatti magassagi korlatozassal érintett
teriilet jellel megjeldlt teriileten a kifutdpalya kiiszobpontjatol mért 150,0 m tavolsagl ponttol
induloan, vizszintes értelemben a palyatengelytdl 15-15°-0s szogli egyenessel hatarolt, a
ponttol 2%-os emelkedési sik f61€ 15,0 km tavolsagig épitmény nem nyulhat.

(5) KOu Mény jelii orszagos mellékut teriiletének hataratol mért 50,0 m széles teriiletsavban
épiilet nem épithetd.

(6) A mikrohullamu 6sszekottetés miatti beépitési korlatozasokat a 4. melléklet tartalmazza.
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9. Gépjarmii elhelyezés

9.§

(1) Valamennyi lako6 és 1idiilé 6nallo rendeltetési egység utan 1 db gépjarmi elhelyezését sajat
telken beliil kell biztositani.

(2) Egy telken a kettonél tobb laké rendeltetés feletti lako rendeltetési egységek utan — a
miemléki jelentdségii teriilet kivételével — a lako rendeltetésszam 50%-anak megfeleld szami
— felfele torténd kerekitésével — gépjarmiiveket gépjarmitaroloban, a fennmaradd
gépjarmiiveket telken beliil, felszinen kell elhelyezni, ha az épitési Gvezeti eldiras masként nem
rendelkezik.

(3) Zartsorti beépités esetén amennyiben a telek miiszaki adottsdgai miatt a gépjarmiivek
elhelyezésére az épiilet sajat telkén teljes egészében nincs lehetdség €s utcaképi szempontok
miatt indokolt, a lakd rendeltetési egységek utan szamitando parkolohelyek koziil legfeljebb 2
db parkolohelyet — a gépjarmii varakozo helyek (parkolok) kialakitdsarol sz6l6 onkormanyzati
rendelet szabalyai szerint — kozteriilet megvaltassal, kozteriileten lehet biztositani. A telken
kiviil elhelyezhetd parkolok 500,0 méteres tavolsagon beliil keriiljenek kialakitasra.

(4) A gépjarmiibedllok megkozelitését szolgaldo kozlekedési ut, valamint a gépjarmi
elhelyezésére szolgald terlilet nem szamithatd bele a zoldfeliiletbe. A lakéd és idiilé 6nallo
rendeltetési egységek utan szamitott gépjarmiivek épiileten kiviili elhelyezésére szolgalo teriilet
legkisebb teriiletnagysaga 1 db gépjarmii esetén 25,0 m?, amibe a kozlekedési ut és a gyalogos
kozlekedésre alkalmas teriilet nem szamithato be.

(5) A (4) bekezdésben szabalyozott gépjarmuibedllok megkozelitését szolgald kozlekedési ut
legkisebb szélessége 2,5 m, a gyalogos kozlekedésre alkalmas teriilet legkisebb szélessége 90,0
cm, egy telken kettonél tobb lako rendeltetési egység folott 1,5 m.

(6) Kizarolag lako rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet esetén egynél tobb gépjarmi
elhelyezése az elokertben nem lehetséges.

(7) Egy telken 4 db-nal tobb gépjarmii felszini elhelyezése esetén a beallok hasznalatdhoz a
személygépkocsi megfordulasi lehetdséget biztositani kell, melyet utburkolati jellel, tablaval is
jelolni sziikséges.

1I. Fejezet
Az épitett és természeti értékek és a kornyezeti elemek védelme

10. Epitett értékek
10. §
(1) A mitemlékeket és a miiemléki kdrnyezet hatarat az SZT-1 jeli terv tartalmazza.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket a telepiiléskép védelmérdl szolod
12/2018.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.



(3) A helyi védelem elemeit a telepiiléskép védelmérdl szolo 12/2018.(IX.28.) dnkormanyzati
rendelet tartalmazza.

(4) A helyi teriileti védelem alatt all6 épitészeti 6rokség elemeit a telepiiléskép védelmérdl szolo
12/2018.(IX.28.) dnkormanyzati rendelet tartalmazza.

(5) A régészeti lelohelyeket az SZT-1 jeli terv tartalmazza.

(6) A Fertd-t4j vilagorokségi teriilet hatardt az SZT-1 jelil terv tartalmazza. Vilagorokségi
teriileten az ¢épitmények elhelyezésénél a vilagorokségi terliletre vonatkozo, kiilon
jogszabalyban foglaltakat is figyelembe kell venni.

11. Taji és természeti értékek
11. §

(1) ANATURA 2000 kiemelt jelentdségli természetmeg6rzési terliletek jelolését az SZT-1 jelit
terv tartalmazza.

(2) A természeti teriileteket, az orszagos okoldgiai halozatba tartozo teriileteket, az egyedi
tajértekeket az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetét a 2. melléklet (SZT-1 jeli tervlap) tartalmazza, melyen

a) Uj épiilet, vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tajképi
adottsagok megorzésével torténhet,

b)  azépiilet terepszintre valo illesztésekor tilos a természetes terepszint 1,50 m-nél nagyobb
méretli megvaltoztatasa,

c¢) a kozmiivezetékeket €s jarulékos kozmiiépitményeket, infrastruktirdhoz kapcsolodd
vonalvezetéseket a fold alatt kell vezetni. Ettdl eltér6 megoldas csak Sopron Megyei Jogu
Varos Onkorméanyzatdval kotott kiilon megéallapodds alapjan engedélyezhetd.
Rekonstrukcionak mindsiil kiépitett vezeték olyan atalakitdsa, amely a miiszaki
paraméterek megvaltozasaval jar.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetén a o kilatopontokbol a védendd latvanyelemek védelmét
biztositani kell.
a)  Fo kilatopontok:
aa) a Karoly-kilato,
ab) a Kecskehegyi-kilato,
ac) az Uj-hegy kilatopont,
ad) Balf telepiilésrésznél a Fertrakosi ¢és a Fert6bozi Ut keresztezédésének kornyéke,
ae) a Fényes pincészet kornyéke.
b)  Védendd latvanyelemek:
ba) Sopron torténeti sziluettjének, varosképének - a jellemz6 tomegh épliletekkel, ezek
tetézetével, a templomtornyokkal és a Tliztoronnyal meghatarozott soproni latkép,
bb) Balf telepiilésrész sziluettje,
bc) Fert6-tavi panorama.

(5) A 16 kilatopontokbol a védendd latvanyelemek irdnyaba esO, a tajképvédelmi teriilet
ovezetben ¢épitmények, miitargyak épitésénél a latvanyvédelem kovetelményeinek valo
megfeleldség igazolasa érdekében az épitési engedélyezési folyamatban fotédokumentaciot és
latvanyvédelmi vizsgalatot kell késziteni.



12. Kornyezetvédelem

12.§

(1) LevegoOtisztasag-védelem

a)
b)

LevegOtisztasag-védelmi besorolas: 10. szamu légszennyezettségi zona.

E rendelet hatdlya ala tartozo terlileten csak olyan anyag helyezheté el, amely nem
tartalmaz illékony és az egészségre artalmas hatast, vagy biizhatast kivalto alkotdelemet,
¢s csak olyan tevékenység engedhetd meg, amelynél a fentiekben foglalt hatasok nem
allnak fenn.

(2) Felszini, felszin alatti vizek védelme:

a)
b)

¢)
d)

Felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertilet.

A terv teriiletén gépkocsi tarolot, gépek elhelyezésére szolgalo teriiletet 1étesiteni, gépeket
karbantartani csak jogszabalyba nem iitk6z6 helyen és csak vizzaro, burkolt feliileten
lehet.

A terv terililetén 1j, gépkocsiforgalmat lebonyolité utat kialakitani, meglévo utat felajitani
csak a talaj- és felszini vizek fokozott védelme mellett Iehet.

A b) és c) pontokban foglalt épitmények esetében biztositani kell a megfeleld felszini
vizelvezetést és gyljtést, valamint az Osszegyljtott vizek olajfogd mitargyon vald
keresztiilvezetését.

E rendelet hatalya ala tartozo teriileten tilos a talajkutakba a vizmindséget barmilyen
modon veszélyeztetd szennyezO anyagot bevezetni, ilyen anyagot szikkasztani, és
megfeleld tisztitas nélkiil az é16vizekbe juttatni.

(3) A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi eldirasai:

a)
b)
c)

Hulladékelbanas: Kotelezd hulladékelszallitas a varosi rendszer keretében, vagy sajat
szervezésben lerako, vagy artalmatlanito helyre.

A beépitésre szant ovezeteket érintéen a varosi ivovizhalozat kiépitése és igénybevétele
csak a csatornahalozat egyidejli kiépitésével és igénybevételével engedélyezhetd.

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2 000,0 m-es
tavolsadgon beliil ndivaru nyarfa nem tiltethetd.

MASODIK RESZ
Teriiletfelhasznalasi, 6vezeti eldirasok

1l Fejezet
Teriiletfelhasznalads az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:

a)
b)

beépitésre szant teriilet,
beépitésre nem szant teriilet

(2) Beépitésre szant teriilet

a)

Lakotertilet



b)

d)
e)

aa) falusias Lf

ab) kertvarosias Lke

ac) kisvarosias Lk

Vegyes teriilet: telepiiléskozpont Vit
Gazdasagi teriilet

ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
cb) egyéb ipari Gip

cc) altalanos gazdasagi teriilet Ga
Udiilé teriilet: iidiiléhazas teriilet Uii
Kiilonleges teriilet

ea) gyogyfiirdo teriilet (Balf) Kgyf
eb) sport és szabadido teriilet Ksp

ec) nagy zoldfeliilet teriilet Knz

ed) mezdgazdasagi lizemi teriilet Kmii
ee) hulladékudvar teriilete Khu

(3) Beépitésre nem szant teriilet

a)

b)
¢)

d)

g
h)

Kozlekedési teriilet

aa) orszagos gyorsforgalmi ut Kou Gyf
ab) féut Kou F

ac) mellékat Kéu M

ad) gytjtéut Kou Gy

ae) telepiiléskozi ut Kou Te

af) kiszolgal6 ut Kou

ag) gyalogos kozteriilet Kou gya

ah) mezdgazdasagi ut Kéu Mg

ai) kozuti védofasitas Kou VI

aj) kotottpalyas kozlekedés teriilete Kok
Ko6zmii teriilet Kom

Kiilonleges teriilet

ca) temet teriilet Kt

cb) banya teriilet Kb

Zoldtertilet

da) kozkert Zkk

db) kozpark Zkp

dc) védofasitas Zvf

Erdoétertilet

ea) véderdd Ev

eb) gazdasagi célu erdd Eg

ec) szocialis és turisztikai erd Eszt
Mezdgazdasagi teriilet

fa) éaltalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
fb) mezbégazdasagi kertes teriilet Mk
fc) korlatozott mezdgazdasagi tertilet Mak
fd) borvidéki teriilet Mab

fe) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Mtg
természetkozeli teriilet Tk
vizgazdalkodasi teriilet Vk
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1V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet

13. Lakoteriilet
14. §

A lakoteriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  falusias lakoteriilet Lf

b)  kertvarosias lakoteriilet Lke

c¢)  kisvarosias lakotertilet Lk

14. Falusias lakoteriilet, Lf
15. §
(1) A falusias lakoteriileten telkenként egy foépiilet helyezhet6 el.
(2) Falusias lakoteriileten f6 rendeltetésként legfeljebb egy lakas 1étesithetd.

(3) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  mezd- és erdOgazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznéalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

c)  szallas jellegl,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

/) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Falusias lakoteriileten melléképiilet csak férendeltetésii épiilet megléte esetén, vagy azzal
egyidejii 1étesités esetén helyezhetd el.

(5) E rendelet hatalya alé tartozo6 teriileten az alabbi dvezeti jellel ellatott falusias lakodvezetek
vannak:

a) Lfl
b) Lf2
c) Lf3
d) Lfa
e) Lf5

(6) Lf1 és Lf2 jelt falusias lakdovezetben:

a)  Epiilet utcafronti épitési vonalon elhelyezett homlokzatszélessége legfeljebb 7,6 m lehet.

b)  Udvari keresztszarny az utcafronti homlokzattol legalabb 5,0 m tavolsagra létesithetd, a
keresztszdrny a telken =zartsoruan is elhelyezhetd az Ovezeti paramétersorban
megengedett oldalhataron 4ll6 beépitési mod ellenére is. A foépiilet nem keresztszarnyi
épliletrészei kizardlag az dvezeti paramétersorban meghatarozott beépitési mod szerint
helyezhetdk el.

c¢) Az ¢épilet foldszinti padloszintje a kialakult, vagy rendezett terepszinthez képest
legfeljebb 60,0 cm-rel lehet magasabban.
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(7) Lf1 6vezetben az épitési hely hatérai:

a) elokert: 6,0 m

b)  oldalkert: kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet
¢)  hatsokert: 6,0 m

(8) Lf2 6vezetben az épitési hely hatérai:

a) elokert: 5,0 m

b)  oldalkert: 4,0 m azoknal a telkeknél, melyeknek eldkerti hataran mért szélessége
keskenyebb 13,0 m-nél, illetve 6,0 m azoknal a telkeknél, melyeknek eldkerti hataran
mért szélessége 13,0 m vagy annal tobb

c¢)  hatsokert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint, ahol az SZT-1 jelii tervlap rajzosan
nem jeloli, ott 6,0 m.

(9) L13 6vezetben az épitési hely hatarai:
a)  elokert: 5,0 m

b)  oldalkert: 3,0 m

c¢)  hatsokert: 10,0 m

(10) Lf4 6vezet
a) L4 dvezetben sportolasi célu rendeltetés €s lizemanyag toltéallomas nem helyezheto el.
b)  Lf4 dvezetben az épitési hely hatéra:

ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert: 6,0 m, 14,0 méternél keskenyebb telek esetén 4,5 m

bc) hatsokert: 6,0 m

(11) Lf5 ovezet
a)  Lf5 dvezetben az épitési hely hatarai:
aa) elokert: 6,0 m
ab) oldalkert: 4,0 m
ac) hatsokert: 6,0 m
b)  Lf5 dvezetben a kialakithato legkisebb telek teriilete: 1 600,0 m?

15. Kertvarosias lakoteriilet, Lke
16. §

(1) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi - kivéve vendéglatas -, szolgaltato,
b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturalis

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakdovezetekben a féépiileten kiviil az alabbi kiszolgaloé funkcidju, illetve
melléképitmények helyezhetdk el:

a)  gépjarmi tarolo a (4) bekezdésben foglaltak szerint,

b)  kozmii-becsatlakozasi mutargy,

¢)  kozmipoétldo mitargy,

d)  kerti épitmény,

e)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

¥/, komposztalo,

g)  tarolo épiilet a (3) bekezdésben foglaltak szerint.
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(3) A kertvarosias lakoéteriileten a hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil, saroktelek esetén az
épitési helyen beliil telkenként 1 db, legfeljebb, bruttd 8,0 m? alapteriiletii, elSteté nélkiili,
legfeljebb 2,5 m gerincmagassagu kerti szerszamtarolo épiilet helyezhet6 el.

(4) A kertvarosias lakoteriileten lakd rendeltetési egységet magéban foglald épiilethez
kapcsolddoan, ahhoz illeszkedve, vagy 6nalloan, fedett, minden oldalrdl nyitott, 1 db legfeljebb
20,0 m? vizszintes vetiiletii tetdfeliilettel kialakitott gépjarmiibeallé helyezhetd el.

(5) Kertvarosias lakoovezetekben, ahol a beépitési mod szabadon allo, de ha a kialakult beépités
oldalhataron allo, ott a meglévd épiilethez vald hozzaépités, raépités, atalakitas és felujitas a
megengedett beépitettség mértékéig oldalhatarosan is megengedhetd a tlizvédelmi eldirasok
betartasa mellett.

(6) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten az aldbbi 6vezeti jellel ellatott kertvarosias 6vezetek
vannak:

1 Lkel
2 Lkel*
3 Lke2
4. Lke3
5. Lke4
6 Lke5
7 Lke6
8 Lke7
9. Lke8
10. Lke9
11. LkelO
12. Lkell
13. Lkel2
14. Lkel3
15. Lkeld
16. Lkel5
17. Lkel6
18. Lkel7
19. 1Lkel8
20. Lkel8%*

(7) Lkel ¢és Lkel* ovezet

a) Lkel Ovezetben kézmiipari rendeltetési épiilet és ilizemanyagtoltd allomas nem
helyezhet6 el.

b)  Lkel Ovezetben telkenként legfeljebb két onallo, legfeljebb hatlakasos lakdépiilet
helyezhet6 el.

¢)  Lkel dvezetben az épitési hely hatara:
ca) elokert: 4,0 m
cb) oldalkert: kialakult, 0j épités esetén 7,5 m
cc) hatsokert: 6,0 m

d)  Lkel* ovezetben egy telken tobb lakoépiilet is elhelyezhetd.

(8) Lke2 ovezet
a)  Lke2 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b)  Lke2 6vezetben az épitési hely hatara:

ba) elokert:5,0 m
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bb) oldalkert: 6,0 m
bc) hatsokert: 6,0 m

(9) Lke3 ovezet

a)  Lke3 dvezetben telkenként legfeljebb egy négylakdsos lakoépiilet helyezhetd el.

b)  Lke3 6vezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: csak laké rendeltetésii épiilet esetén 5 m, vegyes rendeltetésii épiilet esetén

10 m
bb) oldalkert: 7,5 m
bc) hatsokert: 6,0 m

(10) Lke4 6vezet

a)  Lke4 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.

b)  Lke4 Gvezetben az SZT-1 jelli terven, az Gvezeti paramétersorban rogzitett 3,5 m-es
legnagyobb épiiletmagassdgnal magasabb épiilet felyjithatd, annak allagmegdrzési
munkalatai elvégezhetok, de elbontasa esetén, 1j épiilet épitésekor az 1j épiilet
¢piiletmagassaga az ovezeti paramétersorban rogzitettek szerint legfeljebb 3,5 m lehet.

c¢)  Lke4 dvezetben az épitési hely hatara:

ca) elokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint
cb) oldalkert: 6,0 m
cc) hatsokert: SZT-1 jell terven rajzosan jeldltek szerint

(11) Lke5 ovezet

a)  LkeS5 ovezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.
b)  Lke5 dvezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint
bb) oldalkert: 6,0 m
bc) hatsokert: SZT-1 jelti terven rajzosan jeloltek szerint
c¢) Lke5 ovezetben a rendezett terepszint a telket kiszolgdld kozit koronaszintjénél
legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb.
d)  Lke5 0vezetben a telekalakitas és a telkek beépitése csak a zajvédd domb ¢és a véddfasitas
megvaldsitadsa utdn megengedett.
(12) Lke6 6vezet
a)  Lke6 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.
b)  Lke6 dvezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint
bb) oldalkert: 6,0 m
bc) hatsokert: 6,0 m
¢)  Lke6 dvezetben nyeles telek alakitasa engedélyezhetd.
(13) Lke7 dvezet
a)  Lke7 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.
b)  Lke7 6vezetben az épitési hely hatéra:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: a 13,0 m-nél keskenyebb telek esetén 4,0 m, a 13,0 m-nél szélesebb telek
esetén 6,0 m
bc) hatsokert: 6,0 m
¢) Az Ovezetben a telkeket kiszolgdlod kozteriileti uttol lejtd telkek beépitése esetén egy

pinceszint 1étesithetd, a beépités mértékéig az udvar feltdlthetd, a kialakult terepszint
megvaltoztathatd, tamfal létesithetd.
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d)

e)

Az Ovezetben az épiilet foldszinti padlovonala az elékerti homlokzati siknal mért
terepszint rendezést megel6z6 magassaghoz képest legfeljebb 0,6 m-rel keriilhet
magasabbra.

Az 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasara a rézsiit, falat tagolni kell.

(14) Lke8 6vezet

a)  Lke8 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b)  Lke8 dvezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: a 13,0 m-nél keskenyebb telek esetén 4,0 m, a 13,0 m-nél szélesebb telek

esetén 6,0 m
bc) hatsokert: az SZT-1 jelt terven rajzosan jeloltek szerint

¢) Az Ovezetben a telkeket kiszolgdlod kozteriileti uttol lejtd telkek beépitése esetén egy
pinceszint 1étesithetd, a beépités mértékéig az udvar feltdlthetd, a kialakult terepszint
megvaltoztathatd, tamfal létesithetd.

d) Az Ovezetben az épiilet foldszinti padlovonala az eldkerti homlokzati sikndl mért
terepszint rendezést megel6z6 magassaghoz képest legfeljebb 0,6 m-rel keriilhet
magasabbra.

e) Az 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidalasara a rézsfit, falat tagolni kell.

(15) Lke9 6vezet

a)  Lke9 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b)  Lke9 6vezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: a 13,0 m-nél keskenyebb telek esetén 4,0 m, a 13,0 m-nél szélesebb telek

esetén 6,0 m
bc) hatsokert: az SZT-1 jell terven rajzosan jeloltek szerint, vagy ahol az SZT-1 jeli terv
rajzosan nem jeldli, ott 6,0 m

c¢) Az ovezetben a telkeket kiszolgald kozteriileti uttol lejtd telkek beépitése esetén egy
pinceszint 1étesithetd, a beépités mértékéig az udvar feltdlthetd, a kialakult terepszint
megvaltoztathatd, timfal 1étesithetd.

d) Az Ovezetben az épiilet foldszinti padlévonala az eldkerti homlokzati siknal mért
terepszint rendezést megel6z0 magassaghoz képest legfeljebb 0,6 m-rel keriilhet
magasabbra.

e) Az 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség athidaldsara a rézsit, falat tagolni kell.

(16) Lkel0 ovezet

a)  LkelO 6vezetben telkenként legfeljebb egy kétlakédsos lakoépiilet helyezheto el.

b)  LkelO ovezetben az épitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelti terven rajzosan jeloltek szerint
bb) oldalkert: 6,0 m

c¢)  hatsokert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint

d) Az dvezet telkei a 8515-0s szdmu orszagos mellékutrol kdzvetleniil nem szolgalhatok ki.

Az Ovezet épitési telkeinek kozlekedési kiszolgaldsa a 8515-0s szdmu orszagos
mellékatra csatlakozo, azzal parhuzamos nyomvonalon kialakitand6, 8,0 m széles
szervizutrdl engedélyezhetd.

(17) Lkell 6vezet

a)
b)

Lkell dvezetben a lakopark teriiletén 800,0 m2-ként egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
helyezhetd el.
Lkell 6vezetben az épitési hely hatara:
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ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint
bb) oldalkert: SZT-1 jeli terven rajzosan jeloltek szerint
bc) hatsokert: SZT-1 jelti terven rajzosan jeloltek szerint

c¢)  Lkell 6vezetben a lakopark Osszteriiletének legalabb 2,5%-an k6zos hasznalatl jatszo -
¢s sportteriiletet kell kialakitani.

d)  Alakopark lakotelkeinek épitési helyen kiviili telekteriiletének legalabb 60%-an - a tajra
jellemzo fasszaru novények felhasznaldsaval - a tajba illesztést szolgalo novénytelepitést
kell létesiteni. A novénytelepités haromszintes - lombkorona, magascserje,
alacsonycserje szint — legyen.

(18) Lkel2 ovezet

a)  Lkel2 6vezetben telkenként legfeljebb egy kétlakédsos lakoépiilet helyezheto el.

b)  Lkel2 ovezetben az épitési hely hatara:

ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint, vagy ahol az SZT-1 jelii terv nem
jeloli, ott a kialakult beépitésekhez igazoddan

bb) oldalkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint

bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(19) Lkel3 ovezet

a)  Lkel3 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b)  Lkel3 6vezetben az épitési hely hatéra:

ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert: 4,0 m

bc) hatsokert: 6,0 m
(20) Lkel4 ovezet
a)  Lkel4 ovezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el.
b)  Lkel4 6vezetben az épitési hely hatéra:

ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: SZT-1 jeli terven rajzosan jeloltek szerint
bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(21) Lkel5 ovezet

a)
b)
c)

d)

Lkel5 dvezetben telkenként legfeljebb egy kétlakéasos lakoépiilet helyezhetd el.

Az Ovezetben a telekalakitas nem engedélyezett.

Lkel5 6vezetben az épitési hely hatara:

ca) elokert: SZT-1 jell terven rajzosan jeloltek szerint

cb) oldalkert: SZT-1 jeli terven rajzosan jeloltek szerint

cc) hatsokert: SZT-1 jell terven rajzosan jeldltek szerint

Lkel5 dvezetben az épiiletmagassag kialakult, a meglévd épiiletek épiiletmagassaga és
szintszama nem ndvelhet6. Uj beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
4,0 m.

(22) Lkel6 ovezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezhet6 el.

(23) Lke17 ovezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet helyezheto el.

(24) Lkel8 és Lke 18* dvezet

a)

Lkel8 és Lkel8* oOvezetben telkenként legfeljebb egy haromlakasos lakdépiilet
helyezhet6 el.
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b)  Lkel8 Ovezetben az épliletmagassag kialakult, a meglévo épiiletek épililetmagassaga és
szintszama nem novelhetd. Uj beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
4,0 m.

c¢)  Lkel8 Ovezetben az épitési hely a kialakult beépités mértékéig terjed, épiilet elbontasa
esetén 1s csak az elbontandd épiilet elhelyezkedésének megfeleld 1) beépités
engedélyezhetd.

d)  Lkel8* ovezetben az épitési hely hatara:
da) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
db) oldalkert: 5,0 m
dc) hatsokert: 6,0 m

16. Kisvarosias lakoteriilet, Lk
17. §
(1) Kisvarosias lakoéteriileten tobblakéasos lakdépiilet elhelyezhetd.

(2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  szallas jellegl,

e)  igazgatasi, iroda és

¥/, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakoovezetekben a foépiileten kiviil az alabbi melléképitmények helyezhetok
el:

a)  gépjarmi tarolo,

b)  tarolo épiilet.

(4) A rendelet hatéalya al4 tartozo teriileten az alabbi 6vezeti jellel ellatott kisvarosias dvezetek
vannak:

a) Lkl
b) Lk2

(5) Lk1 ovezetben az épliletmagassag kialakult, az épiiletek épiiletmagassaga és szintszama
nem novelhetd, 0j beépités esetén az elbontandd épiilet épililetmagassaga, rendeltetési
egységének szama ¢€s szintszama megtartando.

(6) Lk2 ovezet eldirasai:

a)  Lk2 6vezetben telkenként legfeljebb egy kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.

b)  Lk2 dvezetben az épitési hely a kialakult, helyi védett beépités szerinti, vagy ahol az SZT-
1 jelt terv rajzosan épitési helyet jelol.

17. Vegyes teriilet
18. §

A vegyes teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint telepiiléskozponti vegyes teriilet. Vt
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18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet, Vt
19. §

(1) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)  1igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallas,

¢)  a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli hasznélat az elsddleges, ott egyéb
kozbsségi szorakoztato,

d)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi szorakoztatod és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve, ha az épitési ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes Ovezetekben tovabba csak kerti épitmény, kerti tarolo és
gépjarmiitarold helyezhet6 el.

(3) A telepiiléskozponti vegyes dvezetben:

a)  1j lako, iroda rendeltetési egységet is magaban foglalo épiilet épitése,

b)  lako, iroda funkcidt eredményez6 rendeltetésmaod valtozas,

c)  bovitéssel, vagy atalakitassal 1) lakd, iroda rendeltetési egység Iétesitése esetén a
modositasokat kdvetden kialakulo lakod rendeltetési egységenként — beleértve a telken
mér meglévoket — legalabb 200,0 m? telekteriilet biztositando.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten, azokon a telkeken, ahol legalabb 3 db 1j lakd, iroda
rendeltetési egység létesiil, rendeltetésvaltozassal, atalakitassal vagy bdvitéssel legalabb 3 db
lako, iroda rendeltetési egység jon létre, a moddositasokat kovetden kialakuld lako, iroda
rendeltetési egységenként — beleértve a telken mar meglévéket — 20,0 m? teriiletnagysagu,
egybefliggd, pihend- és jatszokertként hasznalhaté zoldfeliiletet kell kialakitani.

(5) A telepiiléskozponti vegyes teriileten, azokban az 6vezetekben, ahol lako rendeltetési egység
kialakitdsa is megengedett, ott a létesitendd épiilet Osszes bruttd alapteriilete 25%-anak
megfeleld hasznos alapteriileti, az Ovezeti eldirasokban megengedett 6nallo, nem lakd
rendeltetési egység elhelyezése az épiilet foldszintjén biztositando.

(6) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az alabbi Gvezeti jellel ellatott telepiiléskdzponti
vegyes ovezetek vannak:

a) Vil
b) V2
c) Vi3
d Vtd4
e) Vit5
) Vtb
g Vt7
h)  Vt8
i) Vt9
7)) Vtl0
k) Vtll
) Vtl2
m) Vtl3
n) Vtl4
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(7) Vtl jelt telepiiléskozponti vegyes dvezet épitési eldirdsai:
a)  Vtl 6vezetben legfeljebb egy kétlakasos lakoépiilet épithetd.
b)  Vtl 6vezetben az (5) bekezdést nem kell figyelembe venni.
c¢)  Vtl dvezetben az épitési hely hatara:
ca) elokert: kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet
cb) oldalkert: kialakult, uj beépités esetén 6,0 m
cc) hatsokert: SZT-1 jelt terven rajzosan jeloltek szerint, vagy ahol az SZT-1 jelt terv
nem jeloli, ott 6,0 m

(8) V12 jelti telepiiléskozponti vegyes dvezet épitési eldirdsai:
a)  Vt2 dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.
b)  Vt2 dvezetben az €pitési hely hatéra:

ba) elokert: kialakult

bb) oldalkert: 6,0 m

bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(9) V13 jelti telepiiléskozponti vegyes dvezet épitési eldirdsai:
a) Vi3 dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.
b) Vi3 dvezetben az €pitési hely hatéra:

ba) elokert: 8,0 m

bb) oldalkert: 6,0 m

bc) hatsokert: 6,0 m

(10) Vt4 jelt teleptiléskdzponti vegyes Ovezet épitési eldirasai:

a)  Vt4 dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.

b)  Vt4 dvezetben az €pitési hely hatéra:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint
bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(11) V15 jelt telepiiléskdzponti vegyes dvezet €pitési eldirdsai:
a)  Vt5 dvezetben lakorendeltetés nem helyezhet6 el.
b)  Vt5 dvezetben az €pitési hely hatéra:

ba) elokert: kialakult

bb) oldalkert: 6,0 m

bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(12) Vt6 jelt teleptiléskdzponti vegyes Ovezet épitési eldirasai:
a) Vt6 Ovezetben legfeljebb két lakoérendeltetési egységet magaban foglald épiilet
helyezhet6 el.
b)  Vt6 dvezetben az épitési hely hatara:
ba) elokert: kialakult
bb) oldalkert: 6,0 m
bc) hatsokert: 6,0 m

(13) Vt7 jeli telepiiléskdzponti vegyes dvezet épitési eldirasai:

a) Vt7 oOvezetben legfeljebb két lakorendeltetési egységet magéaban foglald épiilet
helyezhet? el.

b)  Vt7 dvezetben az €pitési hely hatéra:
ba) elokert: 8,0 m
bb) oldalkert: 6,0 m
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c)

bc) hatsokert: 10,0 m
Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.

(14) Vt8 jelt teleptiléskdzponti vegyes Ovezet épitési eldirasai:

a)
b)

Vt8 Ovezetben legfeljebb két lakorendeltetési egységet magdban foglalo épiilet
helyezhet6 el.

Vit8 dvezetben az épitési hely hatara:

ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint

bb) oldalkert: 6,0 m

bc) hatsokert: SZT-1 jelti terven rajzosan jeloltek szerint

(15) V19 jeli telepiiléskdzponti vegyes dvezet épitési eldirasai:

a)
b)
¢)
d)

Vt9 oGvezetben legfeljebb két lakorendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
helyezhetd el.

Vt9 ovezet két utcas telkein a telek alacsonyabb terepszintje feldl egy pinceszint
alakithato, a beépités mértékéig a telek feltdlthetd, tamfal l1étesithetd.

Vt9 6vezetben a terepszint lejtését kovetd épiilettomeg tagolasa megengedett, melynek
mértéke legfeljebb 0,5 m.

V9 6vezetben az épitési hely hatara:

da) eldkert: kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet

db) oldalkert: kialakult, uj beépités esetén 6,0 m

dc) hatsokert: kialakult

(16) Vt10 jelt telepiiléskdzponti vegyes dvezet €pitési eldirdsai:

a)
b)
c)
d)

Vtl0 ovezetben legfeljebb két lakorendeltetési egységet magaban foglald épiilet
helyezhet6 el.

Vt10 ovezet kétutcds telkein a telek alacsonyabb terepszintje feldl egy pinceszint
alakithato, a beépités mértékéig a telek feltdlthetd, tdmfal 1étesitheto.

Vt10 6vezetben a terepszint lejtését kovetd épiilettomeg tagolasa megengedett, melynek
mértéke legfeljebb 0,5 m.

Vt10 dvezetben az épitési hely hatéra:

da) eldkert: kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 3,0 m-rel lehet

db) oldalkert: kialakult, uj beépités esetén 6,0 m

dc) hatsokert: kialakult, 0j beépités esetén 6,0 m

(17) Vtl1 jelt telepiiléskozponti vegyes dvezet épitési eldirasai:

a)
b)

Vtl1 6vezetben csak szocidlis €s egészségligyi rendeltetés helyezheto el.
Vtl1 6vezetben az épitési hely hatara:

ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert: 5,0 m

bc) hatsokert: 5,0 m

(18) VtI2 jeli telepiiléskdzponti vegyes Ovezet épitési eldirasai: Vtl2 Ovezetben lako
rendeltetés csak az (1) bekezdés b)-f) pontjaiban felsorolt rendeltetések megléte esetén
1étesithetd.

(19) Vtl13 jeli telepiiléskozponti vegyes Ovezet épitési eldirdsai: Vtl3 Ovezetben lakod
rendeltetés csak az (1) bekezdés b)—f) pontjaiban felsorolt rendeltetések megléte esetén
1étesithetd.

20



(20) Vtl4 jelt telepiiléskozponti vegyes Ovezet épitési eldirdsai: Vtl4 Ovezetben lakod
rendeltetés csak az (1) bekezdés b)—f) pontjaiban felsorolt rendeltetések megléte esetén
1étesithetd.

19. Gazdasagi teriilet
20. §

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  altalanos gazdasagi teriilet Ga

b)  kereskedelmi és szolgaltato teriilet Gksz

c¢)  egyéb ipari teriilet Gip

(2) A gazdasagi teriilet ovezeteiben telkenként tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(3) Portaépiilet épitése épitési helyen kiviil is megengedett, melynek vizszintes iranyu befoglald
méretei nem haladhatjak meg a 3,0-3,0 m-t.

20. Altalanos gazdasagi teriilet, Ga
21. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenység céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd ¢és raktar-rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) iroda,

b)  a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszallas,

c¢)  a gazdasagi teriilethez kapcsolodo, kozép- vagy felsdfokti szakmai képzést biztositd
oktatasi,

d)  ateriileten dolgozdk ellatasat szolgald ovoda, bolcsdde, egészségiigyi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az aldbbi 6vezeti jellel ellatott altalanos gazdasagi
ovezet van: Ga.

(4) G4 éltalanos gazdasagi Ovezet eldirdsai:

a) Az MB85-6s autdout és a hozzd kapcsolddd uthalozat telekalakitasi eljarasaban
végrehajtando telekhatar rendezések érdekében — az dvezetre meghatarozott legkisebb
telekmérettdl eltéréen — kisebb telek alakitasa is engedélyezhetd, melyek telekalakitasai
a gazdasagi Ovezet belsé telekalakitasaitol fliggetleniil, annak telephelyeinek és belsd
uthalozatanak telekalakitasait megel6zden lefolytathatok az M85-6s autout €s a hozza
kapcsolodd uthéalozat, mint kiemelt nemzetgazdasdgi projekt végrehajthatosaga
érdekében. Az altalanos gazdasagi Ovezetre vonatkozd, annak telephelyeit és belso
uthdlozatat érintd egységes telekalakitas késobb, kiilon telekalakitasi eljaras keretében
rendezendd.

b) Az dvezeti jelben meghatarozott 15,0 m-es legnagyobb épiiletmagassagot a technoldgiai
épitmények esetében nem kell figyelembe venni, azok nagyobb épiiletmagassaggal is
engedélyezhetdk.
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c) Az dvezet épitési telkeinek zoldfeliiletén haromszintli novényzetet kell kialakitani:
ca) gyep és legalabb 40 db cserje/150 m? és
cbh) legalabb 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m?.
d)  Ga dvezetben az épitési hely hatéra:
da) eldkert:10,0 m
db) oldalkert:10,0 m
dc) hatsokert:10,0 m
e)  Gabesorolasu ovezet telkeit teljes kdzmiivesitettséggel sziikséges ellatni.

21. Kereskedelmi és szolgaltato teriilet, Gksz
22. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd teriileten a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltato, ellatd, termeld gazdasagi tevékenységi célu, valamint raktarozasi
éptiletek épithetok.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a kézmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség.

(3) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten az alabbi Ovezeti jellel ellatott gazdasagi —
kereskedelmi és szolgaltatd Gvezetek vannak:

a) Gkszl
b)  Gksz2
c¢)  Gksz3

(4) Gkszl jelti gazdasagi ovezet épitési paraméterei:

a)  Gkszl ovezetben parkolohaz nem helyezhetd el.

b)  Gkszl 6vezetben az €pitési hely hatéra:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeloltek szerint
bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(5) Gksz2 jelti gazdasagi ovezet épitési paraméterei:
a)  Gksz2 vezetben parkolohaz nem helyezhetd el.
b)  Gksz2 d6vezetben az €pitési hely hatéra:

ba) elokert: 7,5 m

bb) oldalkert: 5,0 m

bc) hatsokert: 6,0 m

(6) Gksz3 jelti gazdasagi ovezet épitési paraméterei:
a)  Gksz3 ovezetben parkolohaz nem helyezhetd el.
b)  Gksz3 O6vezetben az €pitési hely hatéra:

ba) elokert: 7,5 m

bb) oldalkert: 5,0 m

bc) hatsokert: 6,0 m
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22. Egyéb ipari teriilet, Gip
23. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célu ipari, energiaszolgaltatasi,
telepiilésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
a) iroda,

b)  a gazdasagi teriilethez kapcsol6dd munkasszallas,

c¢)  kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az alabbi Gvezeti jellel ellatott egyéb ipari és
gazdasagi dvezet van: Gip.

(4) Gip jelli gazdasagi 6vezet épitési paraméterei:
a)  Gip besorolasu épitési ovezet telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
b) Az dvezet épitési telkeinek zdldfeliiletén haromszintli novényzetet kell kialakitani:
ba) gyep és 40 db cserje/150 m? és
bb) 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?.
c¢)  Gip dvezetben az épitési hely hatara:
ca) eldkert: 5,0 m
cb) oldalkert: 5,0 m
cc) hatsokert: 5,0 m

23. Udiiléteriilet
24. §
(1) Az idiil9 teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint {idiildhazas iidiilSteriilet. Uii

(2) Udiilsteriileten a foépiileten kiviil az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a)  Onallo, a féépiilettel nem egybeépitett személygépkocsi tarolo,

b)  kozmii-becsatlakozasi mutargy,

¢)  kozmipoétlo mitargy,

d)  kerti épitmény,

e)  komposztalo.

(3) Az ovezet telkeit el kell latni:

a)  koziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  koziizemi ivovizvezetékkel,

¢)  koziizemi szennyviz-csatornaval.

24. Udiiléhazas iidiil6teriilet, Uii
25.§

(1) Az iidiil6hazas tidiil6teriileten olyan - altalaban ketténél tobb lidiildegységet magaba foglalo
- Udild rendeltetésti épiilet, iidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely talnyomoéan valtozo
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idiil6i kor tobb napos tartozkodasara szolgal €s elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége
¢s infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartdzkodasra alkalmas.

(2) Az iidiiléhazas tudiildteriileten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
a)  azudiildhazas tdiil6teriilet kiszolgalasat biztosito iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, kivéve vendéglato,

c¢)  szallas jellegd,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e)  hitéleti és

¥/, sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kemping, udiilétabor, az ehhez sziikséges kiszolgald Iétesitmények, épililetek ¢&s
melléképiiletek abban az Ovezetben Iétesithetok, ahol err6l az Ovezet egyedi eldirasai
rendelkeznek.

(4) Udiildhazas iidiilé 6vezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 10,0 m

b)  oldalkert: 10,0 m

c¢)  hatsokert: 10,0 m

(5) A rendelet hatdlya alé tartoz6 teriileten az alabbi ovezeti jellel ellatott iidiiléhazas iidiild
ovezetek vannak:

a) Uil
b) Uii2
c) Uil

(6) Uiil jelt iidiildhazas iidiilddvezet épitési paraméterei: kemping, {idiilétabor, valamint az
ahhoz sziikséges kiszolgalo 1étesitmények, épiiletek és melléképiiletek helyezhetdk el.

(7) Uii2 jelt iidiildhazas iidiilddvezet épitési paraméterei: kemping, idiilétabor, valamint az
ahhoz sziikséges kiszolgalo 1étesitmények, épiiletek és melléképiiletek helyezhetdk el.

(8) Uii3 jelii iidiiléhazas iidiilédvezet épitési paraméterei: Uii3 dvezetben az (1) bekezdésben
foglalt f6 rendeltetések és a 24. § (2) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

25. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
26. §

(1) A kiilonleges teriiletek hasznalatuk szerint:

a) kiilonleges sport €s szabadidd teriilet Ksp

b)  kiilonleges nagy zoldfeliiletii tertilet Knz

c¢) kiilonleges gyogyfiirdo tertilet Kgyf

d)  kilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Kmii
e)  kiilonleges hulladékudvar teriilet Khu

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az aldbbi ovezeti jellel ellatott kiilonleges beépitésre
szant 6vezetek vannak:

a) Kspl
b)  Ksp2
c) Ksp3

24



d) Ksp4

e) Knz
f Kegyfl
g Kgyf2
h)  Kmiil
i) Kmii2
J) Kmii3
k)  Khul

26. Sport és szabadido teriilet, Ksp
27. §

(1) Sport és szabadidd teriilet 6vezetében
a)  sportolasi célu,

b)  idegenforgalmi,

c¢)  szolgaltato,

d)  vendéglato,

e)  szallas jellegi,

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Ksp oOvezetekben a {6 rendeltetés kiszolgdlasahoz sziikséges melléképitmények
elhelyezhetdk.

(3) Ksp ovezetben egy telken tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(4) Az ovezet telkeit el kell latni:

a)  kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b)  koziizemi ivovizvezetékkel,

c¢)  kozlizemi szennyviz-csatornaval.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az alabbi Gvezeti jellel ellatott kiilonleges sport és
szabadidd ovezetek vannak:

a) Kspl
b)  Ksp2
c) Ksp3
d) Ksp4

(6) Ksp1 jelti — Kiilonleges sport €s szabadid6 dvezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 5,0 m

b)  oldalkert: 4,5 m

c¢)  hatsokert: 6,0 m

(7) Ksp2 jelti — Kiilonleges sport €s szabadidd dvezet eldirasai:
a) Az Ovezetben kizarolag sportoldsi célu rendeltetés és az ahhoz kapcsolodd kiszolgéald
1étesitmények helyezhetd el.
b) Az 6vezetben a telekalakitds nem engedélyezett.
c¢)  Ksp2 dvezetben az épitési hely hatara:
ca) eldkert: 5,0 m
cb) oldalkert: 4,5 m
cc) hatsokert: 6,0 m
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(8) Ksp3 jelti — Kiilonleges sport €s szabadidé ovezet eldirasai:
a) Az Ovezetben kizardlag sportolasi célu rendeltetés és az ahhoz kapcsolodo kiszolgdld
1étesitmények helyezhet6 el
b) Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.
c¢)  Ksp3 dvezetben az épitési hely hatéra:
ca) elokert: 5,0 m
cb) oldalkert: 5,0 m
cc) hatsokert: 5,0 m

(9) Ksp4 jell — Kiilonleges sport €s szabadidd ovezet eldirasai:
a) Az dvezetben kizarolag satorozo helyek alakithatok ki, illetve az ezekhez kapcsolodo,
szocidlis, kiszolgalod 1étesitmények helyezhetdk el.
b) Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.
c)  Ksp4 ovezetben az €pitési hely hatéra:
ca) elokert: 5,0 m
cb) oldalkert: 5,0 m
cc) hatsokert: 5,0 m

27. Kiilonleges nagy zoldfeliiletii teriilet, Knz
28. §

(1) Kiilonleges nagy zoldfeliiletii teriilet ovezetében
a)  oktatasi

b)  idegenforgalmi

c)  szolgéltato

d)  vendéglato

e)  szallas jellegli

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Knz ovezetekben a f6 rendeltetés kiszolgalasahoz sziikséges melléképitmények
elhelyezhetdk.

(3) Knz 6vezetben egy telken tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(4) Az ovezet telkeit el kell latni:

a)  kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b)  koziizemi ivovizvezetékkel,

c¢)  kozlizemi szennyviz-csatornaval.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az aldbbi Gvezeti jellel ellatott kiilonleges nagy
zoldteriileti 6vezet van: Knz.

(6) Knz jeli kiilonleges nagy zoldfeliileti dvezet eldirdsai:
a) Knzl dvezetben a teriiletet kiszolgalo személyzet részére szolgalati lakas elhelyezhetd.
b) Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.
c¢) Az dvezetben az épitési hely hatara:
ca) elékert: 5,0 m
cb) oldalkert: 4,5 m
cc) hatsokert: 6,0 m
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28. Kiilonleges gyogyfiirdé teriilet, Kgyf
29.§

(1) Kiilonleges gyogyfiirdo teriilet vezetében
a)  egészségiigyi,

b)  idegenforgalmi,

¢)  kereskedelmi és szolgaltato,

d)  vendéglato,

e)  szallas jellegli

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Kgyf Ovezetekben a f6 rendeltetés kiszolgalasdhoz sziikséges melléképitmények
elhelyezhetok.

(3) Kgyf 6vezetben egy telken tobb féépiilet is elhelyezhetd.

(4) Az ovezet telkeit el kell latni:

a)  koziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  koziizemi ivovizvezetékkel,

¢)  koziizemi szennyviz-csatornaval.

(5) A rendelet hatalya alé tartozé teriileten az alabbi 6vezeti jellel ellatott kiilonleges nagy
zoldtertiletli 6vezetek vannak:

a) Kgyfl

b) Kgyf2

(6) Kgyfl jelt kiilonleges gyogytiirdé ovezet eldirdsai:

a) Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.

b) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:
ba) eldkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bb) oldalkert: SZT-1 jelii terven rajzosan jeldltek szerint
bc) hatsokert: SZT-1 jelli terven rajzosan jeloltek szerint

(7) Kgyf2 jelt kiilonleges gyogytiirdé ovezet eldirdsai:
a) Az dvezetben a telekalakitds nem engedélyezett.
b) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:

ba) elokert: 10,0 m

bb) oldalkert:10,0 m

bc) hatsokert: 10,0 m

29. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet, Kmii
30. §

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Gvezetében
a) mezbdgazdasagi lizemi,
b)  terménytérolo,
c¢)  allattarto,
d)  termény feldolgozo,
e)  mezdgazdasagi géptarolo,
f)  raktarozo,
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g)  ateriilet kiszolgalashoz sziikséges igazgatasi és szocialis
rendeltetés helyezhetd el.

(2) Kmi 06vezetekben a f6 rendeltetés kiszolgalasahoz sziikséges melléképitmények
elhelyezhetdk.

(3) Kmii 6vezetben a fo rendeltetésti épiiletben szolgalati lakas kialakithato, vagy egy 6nallo
lakorendeltetésti épiilet elhelyezhetd. Lakd rendeltetésti épiilet onalldan az (1) bekezdésben
felsorolt 6 rendeltetések hidnyaban nem helyezheto el.

(4) Kmii 6vezetben egy telken tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(5) Kmii 6vezetben a mezdgazdasagi termények tarolasat, feldolgozasat, azokbdl vald termék
eléallitashoz sziikséges technoldgiai épitmény az dvezeti paramétersorban meghatarozottaktol
eltéréen 7,5 m-nél magasabb épiiletmagassaggal is elhelyezhetd, de legfeljebb 25,0 m-es
épiiletmagassaggal, a megengedett legnagyobb beépitettség 10%-an.

(6) A 7,5 m magassagl technologiai épitmény, épiiletrész a telekhatartol legalabb 10,0 m
tavolsagban helyezendo el.

(7) Az ovezet telkeit el kell latni:

a)  koziizemi villamos energia vezetékkel,
b)  koziizemi ivovizvezetékkel,

¢)  koziizemi szennyviz-csatornaval.

(8) A rendelet hatdlya ald tartozd terlileten az aldbbi Gvezeti jellel ellatott kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi dvezetek vannak:

a) Kmiil
b)  Kmii2
c¢) Kmi3
d) Kmi4

(9) Kmiil jelii — Kiilonleges — mez0gazdasagi tizemi dvezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 7,5 m

b)  oldalkert: 7,5 m

c¢)  hatsokert: 6,0 m, vagy ha az épiilet 6,0 m-t meghalad6 épiiletmagassagti, gy annak
tényleges épiiletmagassaganak mértéke szerint.

(10) Kmii2 jelt — Kiilonleges — mez6gazdasagi lizemi dvezetben az épitési hely hatéra:

a) elokert: 7,5 m

b)  oldalkert: 7,5 m

c¢)  hatsokert: 6,0 m, vagy ha az épiilet 6,0 m-t meghaladd épiiletmagassagu, ugy annak
tényleges épiiletmagassaganak mértéke szerint.

(11) Kmi3 jelt — Kiilonleges — mezdgazdasagi iizemi 6vezet eldirdsai:

a) A Kmii3 Ovezetben az Ovezeti paramétersorban meghatarozottaktol eltéréen tarolo,
mutargy, technologiai épitmény, épiiletrész a megengedett 4,5 m-es épililetmagassagtol
eltérden magasabb épiiletmagassaggal is elhelyezhetd, legfeljebb 25,0 m-ig.

b) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:
ba) elokert: 5,0 m
bb) oldalkert: 4,5 m
bc) hatsokert: 6,0 m
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(12) Kmii4 jelti — Kiilonleges — mezdgazdasagi lizemi Gvezet eldirasai:
a) A Kmii4 dvezetben a telekalakitas nem megengedett.
b) A Kmii4 dvezetben az (5) és (6) bekezdés szerinti technologiai épitmény, épiiletrész nem
helyezhet? el.
c¢) Az dvezetben az épitési hely hatara:
ca) elékert: 10,0 m
cb) oldalkert: 10,0 m
cc) hatsokert: 10,0 m

30. Kiilonleges hulladékudvar teriilet, Khu
31.§

(1) Kiilonleges hulladékudvar teriilet 6vezetében

a)  ahulladékgazdalkodasi technoldgidhoz kapcsolodo €s a szelektiv hulladékgytijtés tizemi
épiiletei,

b)  meghjuld energiaforrdsok miitargyai,

¢)  adminisztracios épiilet,

d)  szocialis éplilet

helyezhet? el.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd terlileten az aldbbi Gvezeti jellel ellatott kiilonleges
hulladékudvar 6vezet van: Khul.

V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet

31. Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények
32.§

(1) A kozlekedési teriileteket ¢€s Ilétesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét ¢és
védotavolsagat a 2. melléklet szerinti, SZT-1 jell tervlap tartalmazza.

(2) A kozut teriiletek besorolasa az uthalozatban betoltott szerepiik szerint:
a)  Orszagos kozut

aa) gyorsforgalmi ut Kéu Gyf

ab) fout Kou F

ac) mellékat Kéu M
b)  Helyi kozut

ba) gytjtéut Kou Gy

bb) kiszolgalo ut Kéu

(3) Keresztmetszeti elrendezések tervezett kozutak esetén:
a)  Gyujtont:

aa) legalabb 7,0 m széles utburkolat,

ab) kétoldali, legalabb 1,5-1,5 m széles jarda,

ac) legalabb egyoldali, arnyékado névényzet (fasor),

ad) az utkorona és a jarda kozott legalabb 3,5-3,5 m széles zoldsav.
b)  Kiszolgalout:

ba) legalabb 6,0 m széles utburkolat,
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bb) kétoldali beépités esetén kétoldali legalabb 1,5-1,5 m széles jarda,

bc) egyoldali beépités esetén legalabb egyoldali, 1,5 m széles jarda,

bd) legalabb egyoldali arnyékado ndvényzet (fasor),

be) kétoldali, az utkorona ¢és a jarda kdzott szabadon hagyando legaldbb 2,0-2,0 m széles
z06ldsav.

(4) A kozutak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a)

b)

Hossztengelyére merdleges szakaszolds az egy iddben kiszolgalando telkek, épitési
telkek helyzetének megfeleléen azzal, hogy atmenetileg kialakul6 zsdkutca 150,0 m-nél
hosszabb nem lehet. Ha a szakaszosan kiépitend6 ut egyszerre egy oldalon kettdnél tobb
telek kiszolgalasara létesiil, a zsakutca végén 20,0 x 20,0 m méretii ideiglenes végfordulot
kell kiépiteni. Az ideiglenes jarmiifordul6 kiilon megallapodas alapjan az utteriilethez
csatlakozo telken is kialakithato. A telek jarmiifordulo céljara ideiglenesen igénybe vett
teriiletét a telek beépitésének szamitasanal és az épitési hely meghatarozasanal a telek
teriileteként kell figyelembe venni.

Hossztengelyével parhuzamos irdnyu szakaszolas

ba) kerékparut,

bb) kerékparos és gyalogos 1t,

bc) gyalogjarda,

bd) arok

szamara.

(5) A kozmiivekre vonatkozo eléirasok:

a)

b)
¢)

A teriileten a kozmiivezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy a véddétavolsagok betartasaval
az alabbi kozmiivek elhelyezhetdk legyenek a fold alatt:

aa) ivoviz vezeték

ab) szennyviz vezeték

ac) kozépnyomasu foldgaz vezeték

ad) tavbesz¢€l6 foldkabel

ae) kabel TV vezeték

af) kozépfesziiltségl villamos foldkabel

ag) kisfesziiltségli villamos foldkabel.

A csapadékviz elvezetését nyilt arkos, vagy zart csapadékviz csatornaval kell megoldani.
A teriileten légvezetékes megoldas alkalmazdsa nem lehetséges, a meglévod
1égvezetékeket legkésobb rekonstrukciojuk soran fold ala kell helyezni.

(6) Orszagos mellékut svezete (KOu M)

a)
b)
¢)

Az Ovezetben csak az vezet rendeltetését szolgalo kozlekedési és kozmi 1étesitmények
mitargyai, és azok kiszolgalo épiiletei helyezhetdk el.

Az dvezet terliletérdl telekkiszolgalas csak kiépitett szervizutrol lehetséges, a f6 forgalmi
aramlatot levezetd utpalyarol kapubehajto nyitasa tilos.

Az Ovezetben zaportarozo csak természetes partfallal 1étesithetd, a partfal nem szilard
burkolattal nem burkolhat6.

(7) M85-6s gyorsforgalmi ut vezete (KOu Gyf)

a)
b)

A KOu Gyf jelii gyorsforgalmi ut 6vezetben a pihendéhelyek teriiletén ti kiszolgalo
épitmények épithetok.

Az Ovezet telkeinek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%, az épitmények
megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 7,5 m. Az épitési hely a koztertilet hataroktol
mért 10,0 m-en tali teriilet.
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32. Maganut
33.8§

(1) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten maganut nem alakithato, kivéve az SZT-2 jeli
szabalyozasi tervlapon jeldlt helyen és modon.

(2) Maganut telke az 6vezeti paramétersorban megadott, kialakithato teleknagysagtol eltéréen
kisebb is lehet.

(3) Kozforgalom eldl elzart maganuttal legfeljebb 10 db telek szolgalhato ki.

(4) Az SZT-2 jelti szabélyozasi tervlapon tombfeltaras teriileteként jelolt Ovezetekben a
kozforgalom eldl elzart maganutak szélessége:

a)  1-3 telek kiszolgalasa esetén: 4,0 m.

b)  4-10 telek kiszolgalasa esetén: 5,0 m

(5) Az SZT-2 jeli szabalyozési tervlapon tOmbfeltarassal érintett telektombként jelolt
teriileteken a kozforgalom szamara megnyitott maganut ovezetének legalabb 12,0 méter
szélesnek kell lenni.

(6) A kozforgalom szdmara megnyitott maganut dvezetének keresztmetszeti elrendezése a lako-
pihend dvezeti megjeldlés mellett:

a)  legalabb 5,0 m széles utburkolat,

b)  legalabb kétoldali, 1,0-1,0 m széles padka,

c¢)  legalabb egyoldali, legalabb 1,5 m széles arok,

d)  legalabb egyoldali arnyékado novényzet (fasor).

(7) 50,0 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitand6 magéanut esetében a zsakutca végén 16,0 x
20,0 m méretti végfordulot kell kiépiteni.

33. Kozmiiteriilet, KOm
34.§

(1) A kozmiteriileten a telektertiletet igényld kozmiivi épitmények és a kozmiiellatas miitargyai
helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben a koézmiivek épitményeinek, miitargyainak elhelyezése érdekében a
telekalakitas engedélyezett.

34. Kotottpalyas kozlekedési, vasuti teriilet, Kok
35.§

A kotottpalyas kozlekedési, vasuti teriilet Ovezetében a vasuti kozlekedés iizemi és fenntarto
épitményeli, utaskiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények, raktarépitmények épithetok.
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35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
36.§

A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a)  kiilonleges temetd teriilet Kt
b)  kiilonleges banya teriilet Kb

36. Kiilonleges temetoteriilet, Kt
37.8§

(1) A teriileten a temetd miitkodéséhez sziikséges igazgatasi, kereskedelmi, fenntartod éptiletek
épithetdk.

(2) Az 6vezetben a telekalakitds nem engedélyezett.

(3) Kt oOvezet épitményeinek parkolasi igénye 500,0 m-en belili kozteriileti parkold
felhasznalasaval is biztosithato.

(4) Kt ovezet telkeinek zoldfeliiletét legalabb kétszintli novényzetként kell kialakitani. Az
ovezet teriilete keritéssel bekerithetd.

(5) A rendelet hatalya alé tartozo teriileten az aldbbi dvezeti jellel ellatott kiilonleges temetd
ovezetek vannak:

a) Ktl
b) Kt2
c) Kit3

(6) Ktl jelti — Kiilonleges — temetd Gvezet eldirasai:
a) Az dvezet épitési paraméterei:

aa) beépités mod: szabadon allo

ab) beépitési szazalék: 10%

ac) legkisebb zoldfeliilet: 85%

ad) épliletmagassag: 3,5 m
b) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:

ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert: 4,5 m

bc) hatsokert: 6,0 m

(7) Kt2 jelti — Kiilonleges — temetd Gvezet eldirasai:
a) Az dvezet épitési paraméterei:

aa) beépités mod: szabadon allo

ab) beépitési szazalék: 10%

ac) legkisebb zoldfeliilet: 80%

ad) épliletmagassag: 3,5 m
b) Az 6vezetben az €pitési hely hatara:

ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert:5,0 m

bc) hatsokert: 5,0 m
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(8) Kt3 jelti — Kiilonleges — temetd Gvezet eldirasai:

a)

b)

Az dvezet épitési paraméterei:

aa) beépités mod: szabadon allo
ab) beépitési szazalék: 3%

ac) legkisebb zoldfeliilet: 80%

ad) épliletmagassag: 3,5 m

Az Ovezetben az €pitési hely hatéra:
ba) elokert: 5,0 m

bb) oldalkert: 5,0 m

bc) hatsokert: 5,0 m

37. Kiilonleges banya teriilet, Kb

38. §

(1) Kb jelti 6vezetben a banyéaszathoz sziikséges épitmények, valamint szocialis, igazgatasi,
iroda épiilet épithetd.

(2) Az 6vezetben szolgalati lakas és lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az alabbi 6vezeti jellel ellatott kiilonleges banya
ovezet van: Kb.

(4) Kb Ovezetben az emberi tartdozkodasara szolgald épitmények a kovetkezd feltételekkel

helyezhetdk el:

a)  akozlizemi vagy helyi villamosenergia ellatas biztositott,

b)  az épiiletek rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges ivoviz - kdzmiives, vagy sajat
kutrol taplalt -, sziikség esetén technoldgiai vizellatas is biztositott,

c¢) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitdé alkalmazasaval, vagy
koziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

d)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e)  ahasznalat soran keletkezd hulladékok elszallitasa biztositott,

/) a teriilet megkozelithetdsége biztositott, az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel

kozutrol kozvetleniil, de legalabb magéanttrol megkdzelithetok.

(5) Kb Ovezet épitési paraméterei:

a)
b)
¢)
d)

beépités mod: szabadon alld

beépitési szazalék: 2%

¢piiletmagassag: 4,5 m

Az dvezetben az épitési hely hatara:

da) eldkert: SZT-1 jell tervben rajzosan jeloltek szerint
db) oldalkert: SZT-1 jelli tervben rajzosan jeldltek szerint
dc) hatsokert: SZT-1 jelli tervben rajzosan jeloltek szerint

38. Természetkozeli teriilet, Tk

39. §

(1) A természetkozeli teriilet Ovezetében épitményt, épililetet elhelyezni, keritést épiteni nem

lehet.
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(2) A természetkozeli teriilet Ovezetében kizardlag kdzceélt szolgald, regiondlis €s varosi szintli
kozmiivek vezethetok. Magancélu kozmii vezeték az dvezetben nem telepithetd.

39. Mezégazdasagi teriilet
40. §

A mezOgazdasagi teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a)  altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

c¢)  borvidéki mezdgazdasagi teriilet Mab

d)  korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mak

e)  tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Mtg

40. Altalanos mezbgazdasagi teriilet, Ma
41. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet vezetében a ndovénytermesztés, allattartas épitményei,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara szolgald
mezogazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) M4 6vezetben 6nalloan elhelyezhetd:
a) novény €s terménytarolo,

b)  allattarto,

c¢)  mezdgazdasagi géptarolo,

d)  termény feldolgozo

épiilet.

(3) A 10 000,0 m>-t el nem érd telek megosztasa nem lehetséges, a 10 000,0 m>-t meghalad6
telek megosztassal kialakithato legkisebb telek mérete 3 000,0 m? lehet.

(4) Az M4 vezetben a 20 000,0 m>-t el nem ér telkeken épitmény nem helyezhetd el.

(5) A 20 000,0 m>-t meghalad6 telkeken a telek nagysiganak legfeljebb 3%-o0s mértékében
épiilet, épitmény elhelyezhetd, de az épiilet nem haladhatja meg az 1 000,0 m>-es alapteriiletet.

(6) Lako rendeltetés, vagy szolgalati lakas csak a 10,0 ha-t meghalad6 telkeken helyezhetd el,
forendeltetésii mezdgazdasagi épiilet megléte, vagy azzal vald egyidejii 1étesitése esetén.

(7) Lako rendeltetésii épiilet a telek beépithetd teriiletének legfeljebb 50%-an helyezhetd el, de
nem lehet nagyobb 150,0 m?-nél.

(8) Ma ovezetben a forendeltetésii mezdgazdasagi épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 7,5
m. Lako rendeltetésti épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 m.

(9) Ma ovezetben az épitési hely hatara:

a)  elokert: 10,0 m, de kozlekedési tertilettel hataros telekhatar esetében 20,0 m
b)  oldalkert: 10,0 m, de kozlekedési teriilettel hataros telekhatar esetében 20,0 m
c¢)  hatsokert: 10,0 m, de kozlekedési teriilettel hataros telekhatar esetében 20,0 m

34



(10) Ma oOvezetben a Raékos-patak, Ikva-patak, Sos-patak, Rék-patak, Kistomalmi-patak
partvonalatol mért 50,0 m tavolsagban épiilet nem helyezhet? el.

(11) Az G6vezetben az emberi tartozkodasra szolgald épitmények a kovetkezd feltételekkel

helyezhetdk el, ha

a)  avillamosenergia (koziizemi vagy helyi) ellatas biztositott,

b)  az épiiletek rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges ivoviz - kdzmiives, vagy sajat
kutrol taplalt -, sziikség esetén a technologiai vizellatas is biztositott,

c¢) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitdé alkalmazasaval, vagy
koziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

d)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e)  ahasznalat soran keletkezd hulladékok elszallitasa biztositott,

/) a teriilet megkozelithetdsége biztositott, az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel
kozutrol kozvetleniil, de legalabb magéanttrol megkdzelithetok.

(12) Az M4 6vezetben uj épiiletek, épitmények koriil, vagy a mellette 1étesitett burkolat sz¢élétdl
legalabb 5,0 m, de legfeljebb 10,0 m tavolsagban, legalabb 3,0 m széles, kétszintli ndvényzetbdl
allo, iiltetési kotelezettséggel érintett tertiletet kell kialakitani.

(13) Az M4 oOvezet telkein tomor, vagy tomor labazati kerités nem épithetd, kerités a
kozteriilettel hataros telekhatarok, vagy magéanut hatara mentén a mezdgazdasagi ut tengelyétol
mért legalabb 4,0 m elhagyasa utan épithetd, legnagyobb magassaga 1,8 m lehet.

41. Kertes mezogazdasagi teriilet, Mk
42.§

(1) A kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetében novénytermesztés céljara, novény €s termény
tarolasara, terményfeldolgozasra szolgald mezdgazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(2) Az Mk ovezet telkein tomor, vagy tomor labazath kerités nem épithetd, kerités a
kozteriilettel hataros telekhatarok, vagy magéanut hatara mentén a mezdgazdasagi ut tengelyétol
mért legalabb 4,0 m elhagyasa utan épithetd, legnagyobb magassaga 1,8 m lehet.

(3) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten az alabbi 6vezeti jellel ellatott kertes mezdgazdasagi
ovezetek vannak:

a) Mkl

b) Mk2

(4) Mkl ovezet épitési eldirasai
a) Mkl ovezetben 6nallo lakéd rendeltetési egység, vagy a f6 mezdgazdasagi rendeltetésii
épliletben lakas, lako funkcié nem helyezhetd el.
b) Az dvezetben csak az 1 000,0 m>-t meghaladé teleknagysagu, legalabb 10,0 m széles
telek épithetd be.
c)  Az1000,0 m>tel nem éré telkeken épitmény nem helyezhetd el.
d) MKkl 6vezet épitési, telekalakitasi paraméterei:
da) beépitési mod: szabadon allo
db) beépitési szazalék: 3%, de legfeljebb 1 db, bruttd 30,0 m? alapteriiletii épiilet
dc) épiiletmagassag 3,0 m
dd) legkisebb teleknagysag: 2 000,0 m?
de) legkisebb telekszélesség: 12,0 m
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e) Az Ovezetben az épitési helyhatara:
ea) eldkert: 3,0 m
eb) oldalkert: 3,0 m
ec) hatsokert: 3,0 m

(5) Mk2 6vezet épitési eldirasai:
a)  MKk2 dvezet telkein terepszint feletti épitmény nem helyezhetd el.
b)  MKk2 dvezetben a kialakithatd legkisebb telek mérete 1 500,0 m>.
¢)  MKk2 dvezetben terepszint alatti épitmény - pince - a telek nagysagéanak legfeljebb 3%-o0s
mértékében helyezheto el az €) pontban meghatarozott épitési hely hatarain beliil.
d)  Telekalakitds soran a legkisebb telekszélesség 12,0 m-nél nem lehet kisebb.
e) Az Ovezetben az €pitési hely hatara:
ea) eldkert: 3,0 m
eb) oldalkert: 3,0 m
ec) hatsokert: 3,0 m

42. Borvidéki mezogazdasagi teriilet, Mab
43. §

(1) A borvidéki mezdgazdasagi teriilet Gvezetében a széldgazdalkodashoz, boraszathoz
kapcsolddo épiiletek €s azok kiegészitd épiiletei és €pitményei helyezhetdk el.

(2) Az el6z6 bekezdésben felsorolt funkcidju épitmények egyidejii épitése vagy megléte esetén
helyezhetdk el a felsorolt épitményekhez kapcsolodo turisztikai tevékenységgel Osszefiiggd
épitmények, példaul préshaz, borhdz, borospince, borozo, szallasféréhely szolgaltato, a 8526-
os szamu (Balf-Fertorakos) orszagos mellékuttal, valamint a Nemeskuti uttal szomszédos
telkeken.

(3) Mab ovezet telkein tomor, vagy tomor labazath kerités nem épithetd. Kerités a kozteriilettel
hataros telekhatarok, vagy maganit hatira mentén a mezdégazdasagi Ut tengelyétdl mért
legalabb 4,0 m elhagyasa utan épithetd, legnagyobb magassaga 1,8 m lehet.

(4) Az Ovezetben az emberi tartozkodasra szolgald épitmények a kovetkezd feltételekkel

helyezhetdk el, ha

a)  avillamosenergia (koziizemi vagy helyi) ellatas biztositott,

b)  azépiiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges ivoviz (kdzmiives, vagy sajat kutrol
taplalt) - sziikség esetén a technoldgiai vizellatas is - biztositott,

c¢) a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztito alkalmazéasaval, vagy
kozlizemi szennyvizcsatornaval biztositott,

d)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e¢)  ahasznalat soran keletkezo hulladékok elszallitasa biztositott,

¥/, a teriilet megkdozelithetdsége biztositott, az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel
kozatrol kozvetleniil, de legalabb magéanutrdl megkozelithetdk.

(5) E rendelet hatalya ala tartozo teriileten az alabbi dvezeti jellel ellatott 6vezetek vannak:
a) Mabl
b)  Mab2

(6) Mabl Ovezet épitési eldirasai szerint az ovezetben kizardlag birtokkdzpont alakithato, az
alabbi feltételekkel:
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a birtoktest teriiletének legalabb 50.000,0 m?-nek kell lennie,

a birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépithetdség legfeljebb 30%-os lehet,
a birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, technologia
¢pitmény esetén 7,5 m,

a birtokkdzpont telkén csak 1 db épiilet helyezheto el,

a birtokkozpont telkén az épiileten beliill szolgalati lakas alakithatdo ki, ©nallo
lakérendeltetés nem helyezheto el,

a birtokkdzpont telkén elhelyezendd épitmény foldszinti alapteriilete legalabb 300,0 m?.

(7) Mab2 ovezet épitési eldirasai:

a)

b)
¢)
d)

e)

g

A 10 000,0 m? teriiletnagysagot el nem érd telek megosztdsa nem lehetséges, a 10 000,0
m?-t meghaladé telek megosztassal kialakithaté legkisebb mérete 4.000,0 m?, legkisebb
szélessége 40,0 m lehet.

Az vezetben csak az 1 500,0 m>-t meghalado teleknagysagu és a 12,0 m-nél szélesebb
telekszélességii telek épithetd be.

Az 1 500,0 m>-t el nem érd, illetve a 12,0 m-nél keskenyebb telekszélességii telkeken
épitmény nem helyezhet6 el.

Miéb2 6vezetben lakéd rendeltetési egység, vagy a forendeltetésii épiiletben lakas, lako
funkci6 nem helyezhet6 el.

Maiéb2 6vezet €pitési, telekalakitasi paraméterei:

ea) beépitési mod: szabadon allo

eb) beépitési szazalék: 3%, de legfeljebb 1 db, bruttd 30,0 m? alapteriiletii épiilet

ec) épliletmagassag : 3,0 m

ed) legkisebb teleknagysag: 4 000,0 m?

ee) legkisebb telekszélesség: 12,0 m

Mab2 ovezetben terepszint alatti épitmény - pince - a telek nagysaganak legfeljebb 3%-
os mértékében helyezhetd el a g) pontban meghatarozott épitési hely hatarain beldil.

Az Ovezetben az €pitési hely hatéra:

ga) elékert: 5,0 m

gb) oldalkert: 4,0 m

gc) hatsokert: 6,0 m

43. Korlatozott hasznalatu mezoégazdasagi teriilet, Mak

44.§

(1) A korlatozott mezdgazdasagi teriilet 6vezetében csak természetvédelmi célu épiiletek €s
épitmények helyezhetok el.

(2) E rendelet hatalya al4 tartozo teriileten az aldbbi 6vezeti jellel ellatott korlatozott hasznalata
mezOgazdasagi ovezetek vannak:

a)
b)

Mak1
Mak2

(3) Mak1 ovezet épitési, telekalakitasi paraméterei:

a)
b)
¢)
d)
e)

beépitési mod: szabadon allo

beépitési szazalék: 3%

¢piiletmagassag: 3,0 m

legkisebb teleknagysag: 50 000,0 m?
legkisebb beépithetd telek mérete: 10 000,0 m?
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¥/, Miék1 6vezetben kilatdtorony épitése esetén a (3) bekezdés ¢) pontjdban meghatarozott
épliletmagassagtol el lehet térni, de a torony legfeljebb 10,0 m lehet. Kilatotorony csak
turisztikai vagy kutatasi céllal l1étesitheto.

(4) Méak2 ovezetben épitmény nem helyezhet6 el.

44. Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet, Mtg
45. §

(1) A tijgazdalkodasi mezdgazdasagi terliletek: nadas, gyep, rét, legeld, az 1. és II. osztalyu
borsz6lé termdhelyi kataszterhez vagy okoldgiai haldozat magteriiletéhez tartozéd kert, sz6106,
gylimolcsos miivelési agban nyilvantartott teriiletek, a védett és Natura 2000 teriiletbe sorolt
szantoteriiletek.

(2) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet dvezetében 0j épitmény nem helyezhetd el.

(3) Mtg Gvezet épitési, telekalakitasi paraméterei:

a)  beépitési mod: szabadon allo

b)  beépitési szazalék: 10%

c¢)  ¢épliletmagassag : 3,0 m

d)  kialakithato legkisebb teleknagysag: 10 000,0 m?
e) legkisebb beépithetd telek mérete 10 000,0 m?

(4) Az ovezet telkeit teljes kozmivel kell ellatni.

45. Zoldteriilet, Z
46. §

(1) A zoldtertiletek és a varosi zoldfeliiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:
a)  kozpark Zkp

b)  kozkert Zkk

c¢)  védofasitas teriilete Zvf

(2) Az SZT-1 jeli tervlapon kozteriileti zoldteriilet jellel megjelolt Ovezet hatarait
megvaltoztatni legfeljebb 1,0 m-rel lehet.

46. Kozpark, Zkp
47. §

(1) A kozpark (Zkp) Ovezete a varosi szintii zoldfeliileti rendszer 6vezete, amelyet intenziv

hasznalat és jelentds teleptilésképi értek jellemez:

a)  Akozpark (Zkp) zoldfeliileti fedettsége legalabb 80%

b) A kozpark (Zkp) legnagyobb beépitettsége legfeljebb 3%

c) A kozpark (Zkp) telkén épiilet legfeljebb 3,5 m legnagyobb épiiletmagassaggal
helyezhet? el.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az alabbi ovezeti jellel ellatott kozpark Gvezetek
vannak:
a) Zkpl
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b)  Zkp2

(3) Zkp1 6vezetben:
a)  turistamegalld, pihendhely, kilatohely helyezhetd el,
b) az Ovezetben pihenést szolgaldo kerti épitmények, kozteriileti butorok, jatszotér
elhelyezhetdk,
¢)  Zkpl dvezetben az épitési hely hatara:
ca) eldkert: 15,0 m
cb) oldalkert: 15,0 m
cc) hatsokert: 15,0 m

(4) Zkp2 6vezetben:
a)  pihenést és sportolast szolgald épitmények helyezhetdk el,
b) az Ovezetben pihenést szolgaldo kerti épitmények, kozteriileti butorok, jatszotér
elhelyezhetdk,
¢)  Zkp2 dvezetben az épitési hely hatara:
ca) eldkert: 10,0 m
cb) oldalkert: 10,0 m
cc) hatsokert: 10,0 m

47. Kozkert, Zkk

48.§

(1) A kozkert (Zkk) 6vezete a varosi szintli zoldfeliileti rendszer Gvezete, amelyet az intenziv
hasznalat és jelentds teleptilésképi értek jellemez.

a)  Akozkert (Zkk) zoldfeliileti fedettsége legalabb 60%.

b) A kozkert (Zkk) legnagyobb beépitettsége legfeljebb 2%.

(2) E rendelet hatalya ala tartozd teriileten az alabbi Ovezeti jellel ellatott kozkert dvezetek
vannak:

a)  Zkkl
b Zkk2
¢)  Zkk3
d)  Zkk4
e)  ZKkS

(3) Zkk1 6vezetben:
a)  pihenést szolgalo kerti épitmények, koztéri butorok helyezhetdk el,
b)  az dvezetben korlatlan haszndlatii dsvanyviz-kthaz 1étesitése engedélyezett,
c¢)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 m,
d)  Zkkl ovezetben az épitési hely hatara:
da) eldkert: 5,0 m
db) oldalkert: 5,0 m
dc) hatsokert: 5,0 m

(4) Zkk2 6vezetben pihenést €s sportolast szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(5) Zkk3 6vezetben:
a)  pihendhely, jatszotér, pihenést szolgalo kerti berendezés, kerti pavilon helyezhetd el,
b)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5 m,
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Zkk3 ovezetben az épitési hely hatara:
ca) elokert: 5,0 m

cb) oldalkert: 5,0 m

cc) hatsokert: 5,0 m

(6) Zkk4 6vezetben:

a)  csak kerti létesitmények helyezhetdk el,

b)  az Ovezetben épitmény nem helyezhetd el.

(7) ZKk5 6vezetben:

a)  pihendhely, jatszotér, kerti pavilon helyezhetd el,
b)  vendéglato rendeltetésii épiilet elhelyezhetd,

c¢)  aZkk5 ovezetben az épitési hely hatéra:

ca) elékert: 10,0 m
cb) oldalkert: 10,0 m
cc) hatsokert: 10,0 m

48. Védofasitas teriilete, Zvf

49. §

(1) A védofasitas (Zvf) ovezetében €pitmény nem helyezheto el.

(2) Az ovezet teriilete haromszintes ndvényzettel beiiltetendo.

49. Erdoéteriilet, E

50. §

(1) Az erdéteriilet 6vezeti felosztasa az erdd elsddleges rendeltetése szerint:

a)
b)
c)

véderd6 Ev
gazdasagi célu erd6 Eg
szocialis és turisztikai erd6 Eszt

(2) Ev 0vezet épitési eldirasai:

a)

b)
¢)

d)

A védelmi erdok Ovezetében — az erdei kilatdo és a magasles kivételével — épiiletet
elhelyezni nem lehet.

Kozmiivezeték a sziikséges legréovidebb szakaszon érintheti.

Az elsédleges rendeltetést nem akaddlyozd, a turizmust, természetjarast szolgalod erdei
melléképitmények, tovabba az erddmiiveléshez sziikséges épitmények elhelyezhetok.
Az dvezetben meglévo épiiletek a bruttd beépitett teriilet 25%-anak mértékéig, a funkciod
megvaltoztatasa nélkiil, legfeljebb egy alkalommal bovithetdk.

(3) Eg Ovezet épitési eldirasai:

a)

b)

Az Eg ovezetben a 100 000,0 m’-t meghaladé teriiletnagysigu telken az
erdégazdalkodassal, vadgazdalkodassal ¢és vadasztatdssal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el 0,5%-o0s beépithetdséggel, legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal.

Az dvezetben meglévo épiiletek a bruttd beépitett teriilet 25%-anak mértékéig, a funkciod
megvaltoztatasa nélkiil, legfeljebb egy alkalommal bovithetdk.

(4) Eszt 6vezet épitési eldirasai:
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a) A szocidlis és turisztikai erdd terlilet 6vezetében a turizmust, természetjarast szolgalo
erdei melléképitmények, erdei pihend, sport és vendéglato rendeltetésii épiilet helyezhetd
el,

b)  Eszt 6vezet épitési paraméterei:
ba) beépitési mod: szabadon allo
bb) beépitési szazalék: 5%
bc) éptiletmagassag: 4,5 m

¢) Az dvezetben az épitési hely hatara:
ca) elékert: 10,0 m
cb) oldalkert: 10,0 m
cc) hatsdkert: 10,0 m

50. Vizgazdalkodasi teriilet, Vk
51.8

(1) A vizgazdalkodasi terlilet Ovezeteiben vizgazdalkodasi létesitmények éptiletei és azok
mtargyai helyezhetok el.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az alabbi Gvezeti jellel ellatott vizgazdalkodasi
ovezetek vannak: Vk.

51. Zaro rendelkezések
32:8

Hatélyat veszti a Sopron - Balf vérosrész Szabalyozési Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatarsl
sz016 16/2005. (IV. 7.) énkormanyzati rendelet.

33, §

Hatalyat veszti a Sopron - Brennbergbanya, Gorbehalom, Uj-Hermes, O-Hermes vérosrészek
Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzalaml sz6l6 36/2008. (X1I. 4.) 6nkormanyzati
rendelet.

54. §

Hatalyat veszti a Kiilteriilet Szabalyozasi Tervér6l és Helyi Epitési Szabalyzatarél szold
36/2012. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet.

55. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd 30. napon 1ép hatalyba.

dr. Farkas Ciprian
polgarmester

/-’f:-’_>
dr. Sarvari Szabol
jegyzd |



1. melléklet a 24/2023. (XII. 22.) onkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
[ selviros. Szent Mihily domb, Dedk tér és kerayezete - 3172021 (XL 26.) Ok. rendelet SOPRON MV TEUEslxﬁzmAmnAsn
TERULETENEK, VAROSRESZEINEK

virosrész, i Kutyahegy, Léverek és a Délkeleti pazdasigi ferfilet 392021, (X1128.) Ok. rendelet ATNEZETI TERKEPE

Delkeleti virosréss, Gyir kapu 111 & az Apacakent virosréssek 372021 (X11.28) Ok rendelel

Aranyhegyi Tpari Park és kimyéke, valamint Bhida-Tomal st diilis J 4G 172022, (IX.14.) OK rendelet

Viragvilgy ¢ komyéke - 3872021, (XI128,) Ok rendelet

Kileeriler, Brennbergbanya, O-Hermes, L j-Hermes, G droseé OK rendelet

10HER

Fertd tand vizitelep - 182017, (V1. 30.)
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melléklet a 24/2023. (XII. 22.) onkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a 24/2023. (XII. 22.) 6nkormdnyzati rendelethez

SOPRON MEGYELIOGE VAROS
KOLTERULET - BRENNBERGBANYA

O-HERMES - UJ-HERMES
GORRENALGM - BALF VAROSRESZFK
SLABALYOLASLTERY

GEETRET. ¥

44



4. melléklet a 24/2023. (XII. 22.) onkormanyzati rendelethez

Mikrohullamu dsszekottetések védotavolsaga és beépitési korlatozasai

Magassagi korlatozasi értékek Sopron-Fertészentmiklos
osszekottetés 30,0-30,0 m széles védosavjaban
Sopron kozigazgatasi teriiletén beliil

szakasz magassagi korlatozas
/-t61 (km), -ig (km)/ (m)
Sopron, Széchenyi tér 7-11. 0,80 25,0
0,80 1,10 6,0
1,10 2,00 12,0
2,00 2,40 16,0
2,40 3,70 8,0
3,70 4,50 14,0
4,50 5,60 5,0
5,60 6,80 16,0
6,80 Sopron-Fert6boz 86,0
kozigazgatasi hatar

Magassagi korlatozasi értékek Sopron-Gyoér
osszekottetés 100,0-100,0 m széles védésavjaban
Sopron kozigazgatasi teriiletén beliil

szakasz magassagi korlatozas
/-tol (km), -ig (km)/ (m)

Sopron, TV-torony 0,20 40,0

0,20 0,40 70,0

0,40 0,75 110,0
0,75 2,00 150,0
2,00 2,80 155,0
2,80 5,60 190,0
5,60 6,40 165,0
6,40 7,00 145,0
7,00 8,00 170,0
8,00 Sopron-Fertéboz 220,0

kozigazgatasi hatar

Magassagi korlatozasi értékek Sopron-Répcelak
osszekottetés 100,0-100,0 m széles védésavjaban
Sopron kozigazgatasi teriiletén beliil

szakasz magassagi korlatozas
/-t0l (km), -ig (km)/ (m)
Sopron, TV-torony Sopron-Harka,  valamint  Sopron-Koéphaza|190,0

kozigazgatasi hatar
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5. melléklet a 24/2023. (XII. 22.) onkormanyzati rendelethez

Ut mintakeresztszelvények

1. Tervezett mellékut (varosi forgalmi ut) (KOu Te) esetén:

|
|
W § N

Jd

1)

|
$ 4.0 ‘ . ;
LU u'_lo,_ S0 10, ! _’_Nl_,gl_!
120 |
e o
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2. Tervezett 6,0 m szabalyozasi szélességii kerékparut esetén:
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3. Tervezett 4,0 m szabalyozasi szélességli kerékparuat esetén:

4. Uj kialakitdst mezégazdasagi ut esetén:

X

kavicsolt

ST R TR

1.0

L...................J
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5. Uj kialakitasu, a kozforgalom szamara megnyitott maganut esetén:

X

Kavicsolt

)
3 - e e

l 5.0

1.0 40 10, 1S 08
|
.‘_.,./ /___.

Ut mintakeresztszelvények Balf vdrosrész, teriiletére

6. Kiszolgalo ut, lakout bevagasban
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7. Kiszolgalo 1t, lakout vegyes szelvényben

\
| |
13 20 e @ L &0 ¥ LS
8. Tervezett 6 méter széles gyalogut
[T1alY)
—-@
gvalogosut
| _1}
) 50, 10 10 o 2.5 L 10
- “1 “1 4
6,0
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9. Tervezett 16 méter széles kiszolgalo ut

220

=

3

N\ N7 e
e T

° ©
G [+ v
S
15 W0, 15 10, 6,0 p 10 o 1S 10 o, 1S
A a a a A a il 2 7
16.0
10. Tervezett 12 méter széles kiszolgald ut
29l
[
ok. % N P
L 1.0 FO P i 1.0 5.0 1.0 1.5
iy /: 1 /ll/ /IV /IV ’%
I 120
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Ut mintakeresztszelvények Brennbergbdnya virosrész, teriiletére

11. Lakoteriileti kiszolgal6 ut

N
T |
I
0,25 sz 0.25
.- A
’ 40
12. Lakétertileti kiszolgalo ut
LY
y 35 0,
1 g
4,0
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