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1. ELOZMENYEK

A telepllésrendezési terv médositasanak oka:

Magyarorszag Kormanya és Sopron MJV Onkormanyz&bs.2 marciusaban egyutlikbdési
megallapodast kotott tobb, a varos életében megiritészerepet jatszo fejlesztés megvalésitasa
erdekében.

Az egyik ilyen terulet a gazdasagfejlesztést sa6|gérttamogatd és kiszolgalo ipari és innovacios
kdzpont létesitésénekiskgitése, az optimalis gazdasagi kdrnyezet megtésem

Az Onkormanyzat megvizsgalta a célzott beruhazéagvaiésitasara alkalmas teriileteket, s ennek
eredményekeént a fejlesztésre a 0390/79, 0390/82)/83, 0390/88, 0390/91, 0390/93, 0390/95,

0390/99, 0390/102, 0390/111, 0390/114, 0390/1140a38, 0390/120, 0390/122, 0390/124

helyrajzi szamu ingatlanokat jeldlte ki.

A telepllésrendezési terv médositasanak célja:
A véllalkozasokat seditinnovacios kdzponti beruhazas telepllésrendezégalapozasa.

A telepulésrendezési terv modositdsanak varhato héda:
A gazdasagi vallalkozasok segitésével a varos gagilpotencialjanak ndévkedése

2. TERVEZESI FOLYAMAT

A Modern Varosok Program keretében egyes turisztiés varosfejlesztési célra iranyuld
beruhdzasokkal osszefifgdozigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi srgbdd kiemelt
jelentsédi ggyé nyilvanitasardl szolo 202/2017. (VII. 109rka. rendelet 1. melléklet 9. pontja
nevesiti Sopron gazdasagi programja — ITC (Inn@gdiechnolégiai Centrum) néven a Sopron
kozigazgatasi terlletén elhelyezkedz ingatlan-nyilvantartas szerinti 0390/79, 0820/0390/85,
0390/88, 0390/91, 0390/93, 0390/95, 0390/99, 03A)/0390/111, 0390/114, 0390/116, 0390/118,
0390/120, 0390/122, 0390/124 helyrajzi szamu iagatkat.

A fentiek alapjan, a telepulésfejlesztési konceqitj@z integralt telepilésfejlesztési stratégiésdh
telepllésrendezési eszkdzdlkrvalamint egyes telepllésrendezési sajatos jégményekdl szo616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakbknrm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontjanak
megfeleben a telepllésrendezési terv egyeztetési eljardséoren. rendelet 42. 8§-a szerinti
targyalasos eljarassal torténik.

Ennek el§ fazisa a tervezet partnerekkel tofi@yyeztetése.

3. TERVEZES|I PROGRAM

Felhasznélt dokumentumok

» Sopron, Innovacios koézpont — Ipari Park9400 Sopron, tervezett Uj déli Ipari Park teriieté
(jelenleg medgazdaségi kultertlet, Hrsz: 0390/79,82,85,88,99899,102); Tanulmanyteryv;
KOZTI 2016.10.25.

e Korforgalom a harkai uton; Munkakézi anyag; UTIBER Kft; 2018

e Sopron, Innovacios kdzpont — Ipari Park; Kézmifejlesztési 6sszefoglald; Schekulin Nandor
varosi bmernok; 2018. marcius 1.

A tervezési program alapjait@opron, Innovacios kdézpont — Ipari Parktanulméanyterv jelenti. A
tanulmanyterv az ipari-gazdasagi z6na M85 gyorsflongut, Harka-Sopron tervezett dsszeékit,
vasut kozotti, jelenleg mégazdasagi teriletként besorolt terlletére kitégadesz javaslatot. Ezen
belll e terulet déli, mintegy 42ha kiterjedéeriletrészével foglalkozik részletesen, mig az Un
innovacios kdzpont altal elfoglalt terlileten azégieti megoldasokat is bemutatja.




Il. Olem

JELMAGYARAZAT

1. Parkoléfeltle! (83 gépkocsi)
2. Etersm terasz

3. Fogadotér/Fébejarat

4. Monipulécios és kbrlekedési feldlet
5. Ligeles/erdds kerfierilel
6.Traf6 és kdmyezete

7. Bebd phend- és diszkent

8. Ioidtetd

9. Javosolt telekhatar

10. Fébejarat

11. Gazdaségi bejdrat
12. Mhely bejérat
13, Kerékpartarold
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Latvanyterv

Innovacios kbézpont épitészeti és telepitési koridepc

LA javasolt helyszinrajzi telepitést a funkcioknék az itemezésnek megfélalaprajzi elrendezés
valamint az Ipari Park egységes tajépitészeti kurié@ hatarozta meg. Az épiletegyiittes harom,
funkcidjaban és tdmegében is jol elkulah@lplletrészél all: a mihelyblokk és a kdzponti épllet
foldszintes éplletei az irodablokk részben labaltdott négy szintes épuletrészével egyltt egy
keretes, ,U” jelled beépitést alkotnak. A kdzponti épuletrédaejarata nyugatra, az Ipari Patk f
feltard Utja/bejarata felé tajolt, ehhez északomdéen csatlakoznak a 2. Gtemben keleti iranyban
meghosszabbitott ithely és irodaszarny hosszanti épulettdmege. A itépés a témegalakitasi
koncepcid egyikd szempontja volt, hogy az épiletegyltte$lzefarat febl mar az 1. Gtemben is
egységes és befejezett allapotot mutassorijrelynés irodaszarnyak hatso, keldivthése az épilet
miikbdésének nagyobb zavarasa nélkil megoldhat6. Aeiben nagyrészt megvalésulnak a teljes
épuletegyuttest kiszolgalo és technikai helyiségeKhoszivattyl kézpont, kdzponti elektromos
helyiségek, raktarak, hulladék tarolok, vizes blakk liftek, stb.), igy a 2. Utemben csak az
irodakhoz/ntihelyekhez kbézvetlen kapcsolodd (pld. teakonyhajt@mi miihelyek 6lt6s blokkja)
kiszolgéalo helyiségek telepitése tervezett. Az \@oods Kozpont épuletegyittese a kb. 30.000 m2
nagysagu, trapéz formaju telek északi részére itetepply médon, hogy egyrészt megfélel
terliletek alljanak rendelkezésre ébdjarat edtt és az irodaszarnytél délre telepitett szabadtéri
parkolondl, valamint a finelyek kil$ bejaratai ditt a gépkocsi és gyalogos kozlekedés szdmara,
masrészt a telek déli részén tervezett nagyoblhedggds zoldtertlet szervesen kapcsolédhasson az
Ipari Parkot keletil és dél6l lehatarold rekreacids zoéldsavhoz. Az ,U” formaglrendezés a
kialakul6 bel$ udvarokkal és éterekkel egyitt lehévé teszi a kilonbdzfunkcioju bejaratok és
az épulet koruli kozlekédmanipulacids/pihehteriletek megfelélelvalasztasat is. A telek javasolt
mérete lehéivé teszi az épuletegylttes esetleges tovabbitédsét is. Az Innovacidés Kozpont
négyszintes, egységes homlokzatkéfiz#dli irodaszarnya az Ipari Park kdzusbéjarata fdll a
park beépitését koven is meghatdrozd, emblematikus megjeléndsrad az ékte kialakitott
zoOldterlletekkel egyiitt.”




Kornyezetrendezési koncepcio

LZoldfellletek ipari parki jeleritsége:

Az ipari parkok teruletein megjelénzoldfeluleteket és az azokat alkotd, valtozo ipit&su
névenyallomanyokat tébb szempontbdl is kiemeltngieédinek kell tekinteni. A névényzet nem
csak a terlletek természetkdzeli megformalasahagtamak kivaldé alapanyagot, hanem tudatos
alkalmazasuk révén mind oOkologiai, mind pedig d#&e értelemben is kimagaslé értékndvel
hatassal rendelkeznek. A névényzettel boritottidédl jelenbsen ebsegitik a csapadékviz helyben
tartasat, parologtatasuk révén javitjdk a kortiyezriletek mikroklimatikus viszonyait: meleg
idoszakokban képesekisits hatdst gyakorolni sikebb és tadgabb kdrnyezetiikre. Esztétikailag
atgondolt alkalmazésukkal képesek az épitett elekarlkterességének oldasara, a vizudlisan
zavaré éplletek, épitmények okozta konfliktusok tédais és varosokoldgiai értelemben
eléremutato enyhitésére.

A nagy lombkoronaval rendelk&ézfaegyedek jeleds arnyékolé hatdssal birnak, melynek
kdszonheien a lombkorongjuk alatt elhelyezketeliletek sokkal kisebb mértékben melegszenek
fel, mint a kozvetlen napsutésnek kitett terllateks Az arnyékolas kovetkeztében a dels
humuszban gazdag talajréteg vizkészletének paeolgéasithato, a burkolt fellletek felmelegedése -
és ezaltal annak kdrnyezetre tofi&isugarzasa - tekintélyes mértékben mérsékelhet

Az épitészeti szerkezeteken megjéledldfellletek jeleritsen javithatjak az épulletekhmztartasat.

A zoldteBk (legyen sz extenziv félintenziv, vagy intenzdldeetrol, tetokertrol) mind épitett
szerkezeteiknek, mind pedig teiréteguknek és novényéllomanyuknak koszosdretkimagaslo
hoszigeteb hatassal rendelkeznek. Meleg, nyari napokon akathelyezked ndvényzet képes
elnyelni a napsugarzas jeléatrészét, ezaltal gatat szabva a teateg, a fédémszerkezet és az
épuleteken bellli légréteg felmelegedésének. Miekleznellett a zoldték termbréteg-
vastagsaguktdl és noveénytakarojuktol foeg bizonyos mértékig a telekre et minimalis
zoldfeltleti mértékbe is beszamithatok.

Az épuletek homlokzatain elhelyezbevtertikalis zoldfellletek (falra, tAmasztékra futd)szo,
kapaszkod6 novenyek) a zoldtetjotékony hatasaihoz hasonlé médon segitik azedpkilbels
hohéztartdsat, valamint fellleti kiterjedésik révémdgaslé mértékben képesek hozzajarulni az
egyes épitett elemek kdrnyezetbe illesztéséhez.

Kdzminyomvonalak kijeldlésének szempontjai:

A zoldfellletek jotékony hatasait figyelembe vévéengedhetetlen a fejlesztési terlletek
kozmirendszereinek a zoldfeluletekhez és azok elemeiliegzked, azok Iétesitését nem
ellehetetlenti irAnyelvek mentén tortérkialakitasa.

A kozmivezetékek nyomvonalanak kijelolésénél kulonds tekiel kell lenni a tajépitészeti
koncepcidban felvazolt fasorok nyomvonalaira. Af@élkzin felett megjelénlombozatuk és térzsik
mellett felszin alatt hizédd gyokérzettel is rekdehek. A gyokérzet fizikai kiterjedése a faegyedek
jelents része esetén megegyezik lombozatanak méretémel.dWarhato, hogy a kozivezetékek
nyomvonalai ezen elvnek megféletavolsagban kerlljenek kijelélésre, de a faktdttarado
minimalis védtavolsagot minden tipusu kodmezeték esetében figyelembe kell venni és be kell
tartani!

A koteleden fasitandd parkoldfeliletek kodwezetékeinek elhelyezése soran kiemelt figyelmet
kell forditani a t4jépitészeti koncepcio altal Jelfaegyedekre. A parkolok kotelgZAasitasat és
annak mértékét jogszabaly irja@ éDTEK - 1997/253. Korm. rendelet), melyet annalgfakelsen,

az abban foglalt iranyelvek mentén kell megvaldsitaA parkoldfellleteken elhelyezefd
kozmivezetékek és kozikiallasok nyomvonalainak és pozicidinak kijeldl@s&ktol minimalisan
eloirt védstavolsagokat betartva kell, hogy megtorténjen.

A szabadabb tajépitészeti formalas szdmara debget biztositd terlleteken a novényegyedek
poziciojanak, befoglalé formajanak kijelolése sordran leheiség a koziivezetékek
nyomvonalaihoz tortéh igazodasra. Ezen terlletrészek zoldfellleteinekrmddasat a
kozmilétesitmények kijelolésével egyidedg, a koznitervezési és tajépitészeti tervezési
szempontrendszerek kélcsonos figyelembe vételéggméashoz alkalmazkodva lehet megtenni.
Felszini koznielemek kijeldlésének, formai kialakitasanak szertjpbn




A felszin felett megjeleh kozmikiallasok és kozielemek elhelyezését a korngegpitészeti,
tajépitészeti és szabadtér-épitészeti elemek tkies figyelembe vételével, szikség esetén az
alkalmazkodasi leh&ségek mérlegelésével kell megtenni.

A felszin felett megjelah) kbzmicsatlakozast igénylelemek, berendezési targyak (kandelaberek,
ivokutak, vizarchitektlrdk, stb.), kozimélozati részegységek (elektromos elosztdészekrenyek
tisztitdbaknak, gépészeti aknék, stb.) vizualisdkahsat az elkészitett arculati terv, vagy arculat
kézikonyv ebirasai szerint kell megtenni. Tipus termékek esetlmgedhetetlen azok arculati
koncepciodba torténilleszkedésének megvizsgalasa, igy alkalmazhaddsdgmérlegelése.
Csapadékviz helyben tartasa:

Okoldgiai szempontbdl altalanos érvénglv, hogy a teriletre lehullé csapadékvizet a égyobb
mértékben helyben kell tartani. Ehhez olyan zapozta fellletek kialakitdsa sziikséges, melyek
nagyobb zodldfellleti kiterjedéssel rendelkezterliletrészeken a talajfelszin mélyitésével
képezheatek. A zaportarozok révén a zoldfellletekre, éputeteburkolt fellletekre hullott és a
szukséges meértékben megtisztitott csapadékvizzieéys szikkaszthatd és/vagy tarozhato, jékent
mértékben hozzajarulva ezzel a csatornahalozatmemesitéséhez.

Tiizoltasi szempontok figyelembe vétele:

A fejlesztési terilet t4jépitészeti és a zoldfellkencepcidjdnak megfogalmazésa és felvazolasa
sordn kiemelten kell kezelni az egyes telkékotté felvonulasi utvonalait és terileteit. Ezen
kozlekedési terlileteken novényzet csak azok zdsartaasznalatat lehgte téw kdvetelmények
figyelembe vételével helyezlietl.

A tajépitészeti és kozfkoncepciok kialakitdsa soran mérlegelni kell tizitdrozasara alkalmas
vizfellletek, tofellletek kialakitdsat. A megfélegondossaggal létrehozott, természetsaer
megformalt vizfeliletek nem csak tlziviz tarozékéhanem az egyes terlletekre lehullott
csapadékviz puffertarozéjaként is funkcionalhatriiedek a folyamatos vizboritottsaggal rendetkez
vizfeluletek - ebsegitve a csapadékviz helyben tartdsét - pozidudlis és rekreacios hatasuk
mellett 6kolbgiai szempontbdl is kiemelkegklentséggel birnak”.

Kodzmiellatas

Jpari Park viz és primerenergia (gaz)ellatasi igg&n

A Park terlletének feltételezett telekkiosztasd@&spitheisége alapjan (épitészeti tanulméanyterv)
megbecstilhéek a kbzniigények.

Kommunalis ivoviz: 122 m3/nap

Locsolas: 324 m3/nap

Osszesen: 446 m3/nap

Szennyviz: 103 m3/nap

Tuziviz igény (kulg): ~6.000 I/p

Gazigény: 4.000 Nm3/h

A terllet ivéviz igénye harom résdbadddik 6ssze: a kommunalis ivoviz fogyasztaspasdlasi
illetve technoldgiai vizfelhasznalastdl. Ezek koziltechnoldgiai felhasznalas értéke jedent
eltéréseket mutathat a kulonbogyartasi eljarasok miatt (pl. egy papirgyarnalatdagnél nagyobb

a vizfelhasznéladsa). A locsolasi vizigényt az éplile jutd edviz gyijtésével és betarolaséaval,
majd 6ntdzési célu felhasznaldsaval lehet csokkenteterllet ellatdsara kiépitetidvoviz vezeték
méretét a tlziviz igénye hatarozza meg, ez a Eufslebb egyiddiséget igény vizfogyasztas.
Altalanossagban a kidstiiziviz igény ~6.000 liter percenként, amit csahgymérei halozat
kialakitasaval lehetne biztositani, ami jetenteruhazési és lUzemeltetési koltséget jelentene. A
fentiek alapjan gazdasagos €és biztonsagos ivovidzédz ellatasra egy NA200-as vezetékhal6zat
kerll kialakitdsra korvezetékként, ami 3.800 I/gnvénnyiséget tud biztositani. A tlziviz igény
kilénbozetet tlziviz taroldval kell biztositani égténként/telkenként. Az egyes épuletek tlziviz
igénye az adott épulet kialakitasanak flggvényeé, nemnden egyes épllet esetében kilon kell
meghatarozni és biztositani.

Specidlis esetek kivételével a kiépitésre Kekiilss NA200-as halozat a vizmennyiséget biztositja a
szlikséges oltdéviz mennyiséget, a nyomasfokozadarépillet gépészeti feladata.

A Park szennyvizét a kommunalis vizmennyiséglehet meghatarozni, annak 90%-a. Ezt a
szennyvizet a kiskiépitend héaldzattal lehet a szomszédos szennyviztisztigpree szallitani. A




technolégiai, konyhai és az atburkolatra, parkadoknté szenny- és csapadékvizeket kezelni,
semlegesiteni sziikséges a kommunalis hal6zatlalasatatas éltt. Amennyiben olyan technoldgia
keril telepitésre valamely épiletben, amely soddatkezett szennyviz nem engedhkidzvetlendl

a kommunadlis szennyviz halozat, annak kezelésé¢ @plaet kozn vagy épuletgépészeti feladata.

A Park energiaellatasara koézépnyomasu gazhalozgpitése javasolt. A nyomascsokkentés
telkenként torténhet. Egyéb, megujuld primerenediiallitast a bédl a sajat telkén énéalléan tud
kialakitani, pl. talajszondas vagy talajkollektorb&szivattyd, napkollektor, napelem rendszerek,
levedhs hszivattyls rendszerek, stb..

Ipari Park vizellatasi koncepciéja

A Park terlletét harant irAnyban keresztezi a jetemem Uzemé| felljitdsra szant DN600 mm
azbesztcement vizvezeték, valamint a vele parhuzamioalado vizih

jelzékabel. Az Ipari Park kommunalis vizigénye (122 na@ha 84 sz. kézut déli oldalan megiév
DN 200 mm GOV vizvezetékre csatlakoztatptt10 mm KPE vizvezetékkel kielégitheCélszeil
korvezetékes ivoviz haldzatot kialakitani. A teettzipari parkon belll javasolt ivoviz vezeték
rendszer vissza kell kotni az Ipar kordton megl®N 200 mm GOV vizvezetékre. igy a vizellato
rendszer kétoldali betaplalassal rendelkezik.

A tervezett Ipari Parkot ellatd vizvezeték a Valari 6vezethez tartozik. A Villa sori medence izemi
vizszintje 253,70 mBf. A tervezési terllet terepgei 182 — 205 mBf. szinten terdl el, igy a stadiku
nyomas 4,9 — 7,1 bar kozott lehet a vizvezetékekBekdziizemi vizellatast szabalyozé 58/2013
(11.27.) kormanyrendelet 1,5-6,0 bar koz6tti hatbrgomast enged meg. Az alsé terlletek esetében
csokkentett nyomasu 6vezet kialakitdsa valik szjssse.

Az oltoviz igények kiszolgalasat a javasltLt10 mm KPE vizvezeték haldzat kapacitasaig lehet
figyelembe venni. A javasolt vizhdl6zat kapacitédetti oltéviz igényeket oltdviz tarozok
kialakitasaval lehet kielégiteni. Amennyiben jetsnpari terulet alakul ki és szikséges a maximalis
(elenleg hatalyos 54/2014 (XI1.5) OTSZ szerint 600/perc) oltéviz kiadasa kozuzemi
vizhalozatrél, ugy korvezetékes, DN 200 mm GOV Néré rendszer kialakitasa szilkséges.
Sopronban jelenleg korlatozott a vizbazisok kagaeit

Addig, amig a Hegy vizbazis nem kapcsolddik be a varos ellatasabzcsolo viz igényeket nem
javasoljuk ivoviz hélézatrdl ellatni. A locsolé idényeket csapadékviz tarozébdl és/vagy furt
katbdl célszdr kielégiteni.

Ipari Park szennyvizelvezetési koncepcidja

Az Ipari Park kommundlis szennyviz kibocsatasas (ifB/nap), a soproni szennyviztisztité telep
fogadni tudja. Az ipari park topografiai adottsalgdietvé teszik a tervezési terileten a gravitacids
szennyvizelvezetést. A terilet déli végénél szeimyegatemeit kell kialakitani. A végatemél
szennyviz nyomocsOvon keresztul tudja a szennguiftib telepre juttatni az 6sszegyulekez
szennyvizeket. A tervezési teriileten DN 200 mm Bdhsyvizelvezét haldzat kialakitasa javasolt.
Hosszabb tavon a gravitacids szennyvizelerendszernek fogadnia kell a Harkai Ut — Egeredi
domb kérnyezetében sszegyillekaszennyvizeket. igy a tervezett ipari park nyugddialan DN
300 mm PP szennyvizelveéevezeték kialakitdsa javasolt. A szennyviz csatman&izarélag
kommunalis szennyviz vezethidie.

Ipari Park csapadékviz-elvezetési koncepcidja

Az Ipari Park topogréafiai adottsagai varhatoan & teszik a tervezési teruleten, a gravitacios
csapadeékviz elvezetést, befogadd az lkva patalimiat a Déli vasuti arok lehet. A tervezett Ipari
Park déli oldalan teljesen kisimul, vizszintesséikva terep, igy a terulet pontos és részletes
geodéziai felmérése utdn lehetséges a csapadékeize®s végleges koncepciodjat elkésziteni.
Minden kialakitasra szant ingatlan esetében javasolisszegyllekezett csapadékvitéebzasa,
annak érdekében, hogy a csapadék arhullam csucsokékkenteni, az dOsszdijott
csapadeékvizeket hasznositani lehessen.

Ipari Park gazellatasi koncepcidja

Az Ipari Park vezetékes gaz igényét (4000 Nm3/ar&pproni gazellaté rendszer biztositani tudja.
Az EGAZ-DEGAZ Gazeloszto Zrt.-vel torténtéektes egyeztetésen tovabbi felvilagositast nem
adhattak. Eizetes gazigényt bejelénttlokumentumot kell benyujtani a gazszolgaltatoreakely
alapjan irdsban adjak meg valaszukat a pontoslgtilleheiségeitl.

Villamos energiaellatas igényei, fogyasztdsmérés
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Az lpari Park és a kozponti épllet (Innovaciés Kiitp elektromos elldtasara két villamosan
flggetlen, kozépfesziltségyonalat kell kiépiteni a telekhataron létesitekdzmifogadd éplletig.

A kdzmifogado épllet mas koZivek fogadasara is alkalmas lehet, valamint a kdtpgoulethez
opcidként kialakithatd diesel aggregat is elhelggztbenne. A diesel aggregat elhelyezésének
feltétele, hogy a kozfifiogadd épllet és a kozponti épllet kozotti nyomvd@@m-en belll legyen.

A kozmifogadd épiiletbe keriil elhelyezésre a két Aramshalga kozépfesziiltsdgelektromos
helyiség is.

Az elektromos energia csatlakozas torténhet kisfeszgen és kozépfesziltségen is. A
kisfeszilltséf vételezés esetén a transzformatorok és azok leeAjfséd csatlakozé kabeleik
(kozmifogad6 épiilet) az Aramszolgaltaté tulajdondban maradna és ajdomi hatar a
kisfeszultséf méwhely lenne minden egyes épuletnél. Ennglny, hogy minden csarnoknak,
épuletnek sajat tulajdonaban déesatlakozast lehetne biztositani. A kdzépfeszijitsételezés
esetén, a fogyasztasmérés a kifogado épilet Aramszolgaltatoi kozépfesziiltsdgpcsolo
helyiségeiben torténne. Az éplleteket, csarnoko&bdtd transzformatorok az Ipari Park
tulajdonéban lenne és az Ipari Park biztositan&mékitin keresztul az elektromos csatlakozasokat.
Az almébk Modbuszos almékkel kertilnének kialakitasra, igy tavlieolvasas#lat@tak lennének.
Azokndl a csarnokokndl, amelyek elektromos csaflakainak biztositasahoz kulon-kilén
transzformator szilkséges, a csatlakozas leheskisfeégen, illetve kdzépfesziltségen is. Az Ipari
Park kdzponti épuletén feltli kb. 100.000 m2 cshkrapilet és kil tertlet varhatd elektromos
igénye a parkba telepitefi@piletek funkcidinak megfeltign valtozhat:

a. Alacsonyabb szazalékld magas technoldgiaju é@biketpitése esetén:

Gyéartécsarnok — Pbe/Pei=220/160W/m2 (5%), Pbefsizeésen)= 1100/800kW

Szerebcsarnok — Pbe/Pei=90/55W/m2 (10%), Pbe/Pei (6s8)e890/550kW

Laboréptlet — Pbe/Pei=250/175W/m2 (5%), Pbe/Paz@sen)= 1250/875kW

Raktarcsarnok — Pbe/Pei=35/20W/m2 (80%), Pbe/Reizésen)=2800/1600kW

Klso tertletek — Pbe/Pei=1/0,5W/m2 Pbe/Pei (6sszest90)HA 95kW

OSSZESEN Pbe/Pei (6sszesen)=5540/4020kW

A fenti teljesitményt, a kapacitas és a terlldteblezkedés figyelembevétele alapjan 5db 1MVA-es
traféallomasra lenne szikség. Egyes csarnokokékeetaplalast igényelhetnek technolégiai
eloirasaik, illetve OTSZ szerint. Ezen éplletek detbetaplaldsara 1db 1MVA-es (villamosan
fuggetlen kozépfesziltsédpaldzatrol ellatott) transzformatort kell telepite

b. K6zepes szazaléki magas technoldgidju épllatpktése esetén:

Gyéartécsarnok — Pbe/Pei=220/160W/m2 (10%), PbéiRszesen)=2200/1600kW

Szerebcsarnok — Pbe/Pei=90/55W/m2 (30%), Pbe/Pei (0ss}e2200/1650kW

Laboréptlet — Pbe/Pei=250/175W/m2 (10%), Pbe/Psizgsen)=2500/1750kW

Raktarcsarnok — Pbe/Pei=35/20W/m2 (50%), Pbe/Reiz&sen)=1750/1000kW

Kulso tertletek — Pbe/Pei=1/0,5W/m2 Pbe/Pei (6sszest90)HA 95kW

OSSZESEN Pbe/Pei (6sszesen)=9540/6195kW

A fenti teljesitményt, a kapacitas és a terlldieblezkedés figyelembevétele alapjan 9db 1MVA-es
traféallomasra lenne szikség. Egyes csarnokokéskeetaplalast igényelhetnek technolégiai
eldirasaik, illetve OTSZ szerint. Ezen épuletek detbetdplalasara 2db 1MVA-es (villamosan
fuggetlen kozépfesziltsédaldzatrol ellatott) transzformatort kell telepite

c. Magas szazalékd magas technolégiaju épiletglitéie esetén 14db 1MVA-es transzformatorral
kellene szamolni, amely 18.000kW/12.600kW beépégyideji teljesitményt lenne képes
kiszolgalni. Ebben az esetben a varhatoskdbetaplalast igén§lépuletek szazaléka is ugrasseer
megrbhet, igy 3-4db 1,0MVA-es trafoval kellene szamalrkiozépfesziltségen flggetlen vonalon.
A tartalék betaplalas (kéd betaplalas) diesel aggregéttal is megvaldsithigip,a villamosan
fuggetlen kozépfesziltségmyomvonal és haldzati transzformator kivalthato.

Ipari Park elektromos ellatasa

Az Ipari Park elektromos energia igényét — amely.008kW/12.600kW beépitett/egyide]
teljesitmény — a Sopron, Gy uton meglés Keleti aladllomasrol lehet kielégiteni. Sopron, 38y
aton megléé Keleti alalloméstdl 2 db 22 kV-os féldkéabelt kkiépiteni a javasolt 14 db 1 MVA-es
transzformatorok ellatdsara. A két kulonallo 22 &&/foldkabelt biztositja a kétoldali betaplalast.
Elszetes energiaigényt bejeléndokumentumot kell benydjtani az EON Aramszolgaltatt-nek,
amely alapjan irasban adjak meg valaszukat a pefe&zomos ellatési lehgtégekél.
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Ipari Park kdzm ellatas, vezeték nyomvonalak elrendezése

Az ipari park kialakitdsa soran a medl@N 600 mm azbesztcement vizvezetéket, valamira v
parhuzamosan halado vitirjelzokabelt tovabba az 6sszes javasolt kizipjomvonalat kdztertletre
kell helyezni, az Ipari Park bélsuthalézatahoz igazoddan. Az ipari park ellataszlgalo
kézmivek, valamint az ipari park tertletén tervezekdzmi vezetékek nyomvonalat kdzterileten,
az MSZ 7487/3-80 szamu szabvany szerint, valamiBtle8 pont Ipari Park kérnyezetrendezési
koncepci6jdban megfogalmazott k&amgomvonal kijelolési szempontoknak megféen kell
elhelyezni.”

Tajépitészeti koncepcid

LAZ ipari park tajépitészeti arculatanak felvazaldsran a természeti kérnyezet és annak elemeinek
megoévasat, a park tertletén tulajdonosként, ésNmgihként megjeleé vallalatok és az azok
dolgozéinak igényeit kell étérbe helyezni. A koncepciénak a megfélegyensulyt megtalélva kell
tikroznie az innovaciét, a gazdasagossagot és méseeti kornyezet védelme iranti
elkotelezettséget.

Burkolt feltletek

Az ipari park teriletén létrehozott burkolt fel@kt mind midségukben, mind pedig vizudlis
megjelenéseikben alkalmazkodnak a kulombbasznalati mdédokhoz, terhelési osztalyokhoz. Az
egyes telkeket feltard utak fellletei aszfalttahcazjuk csatlakozd parkolésavok nagy teherbirdasa,
vizatereszt burkolatokkal kerilnek kialakitdsra. Ezek a felélke nem csak a rajuk hullo
csapadékviz helyben tartasat kezelik, hanem a kéddési savok vizelvezetésében is jdient
szerepet jatszanak. Az aszfaltozott fellletekerekparsavok a gépjatitkdzlekedési savoktol
festéssel elvalasztva jeloltek. A burkolatok feétués nem csak savjeldlést, hanem egyéb jélleg
tajékozodast sedit informaciok atadasat is célsderszolgalni. A kozlekedési dtvonalakkal
parhuzamosan futd gyalogos jardak felllete vizadlia parkolésavokhoz igazodik. A rajuk hullé
csapadékviz elvezetését a mellettik futd zoldsaesizik lehaeivé. Az egyes telkeken belil
megjeled burkolt feliletek kialakitdsa soran szintén tookkiekell a csapadékviz helyben tartasara,
ezért ezen terlletrészek alaprétegeinek épitéséneisea vizateresztszerkezeti rétegek képzését
kell elstérbe helyezni. A burkolatok a felmesligényeknek megfeléen készilhetnek stabilizalt
szort, térk, aszfalt, vagy természetes fellletekkel.

Zoldfellletek

A terllet természetbarat jellegének hangsulyozéakamint a magas szintvizualis megjelenést
nyQjté arculatanak kialakitdsa érdekében a pajkstaeriletén térekedni kell a jogszabalyokban
eldirt, min. 3 szintes ndvényallomany (40 db cserjd @b nagy lombkoronéat nevefa / 150 m2)
minésedi zoldfellletek létrehozasara. A koncepcié az ipaarkot feltar6 Gtvonalak mentén
kétoldali fasitast, valamint a parkolésavok 2 pikbidsonként tortéh fasitdsat irdnyozza el A
terulet zoldfellleti koncepcidjanak megfogalmazésaan altalanosan koveténdelvként kell
felvazolni, hogy a kiszabalyozott parkolofellleteigogszabalyokban @t mértékben kell fasitani,
valamint hogy az alkalmazott névényegyedek a vadasiat jol fir6, a Vasi és Soproni dombvidék
névényfoldrajzi és klimatikus viszonyaihoz, valatrenNyugat-Dunéntul vagy Alpokalja fléravidék
névényfajaihoz alkalmazkodoé fajok és fajtgdt. Fraxinus, Acer, Tilia, Quercus nemzetségedifaj
alfajai és fajtéi)lehetnek. A parkban kiszabalyozott telkek zoldfefiiminimumat 20-30% k&zott
javasoljuk meghatarozni. Ez al6l az Innovacids Kiepterllete képez kivételt, itt célsinek
tartjuk a zoldfeluleti minimumot min. 55%-0s méték szabalyozni. A park teljes terlletének
novenyesitésére olyan atfogd zoldfellleti koncapéi@l késziteni, mely javaslatot ad mind a
zoldfellletek formai kialakitasara, mind pedig #imbmazando6 vezérfajok megnevezésére. A park
teljes terlletén efsorban a miéségi zoldfeluletek kialakitdsara, nem pedig azolléd ndvelésére
kell torekedni!

Berendezési targyak

Az lIpari Park egységes tajépitészeti arculatanakhatérozdsdban a novényzet és a burkolt
fellletek mellett a szabadtéri berendezési targydéiemelt szerepet jatszanak. A teriilet egységes
vizudlis megjelenését olyan arculati kodex létrétsdxal kell segiteni, mely ajanlasokat tartalmaz
mind az alkalmazhat6 burkolati elemek, mind pedighelyezhed berendezési targyak formai és
miszaki paramétereit illéen. A berendezési targyak vizualis egységességéinoaz
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szinvalasztékkal, azonos anyaghasznélattal és ifommegjelenéssel lehet fokozni. Ezen elvek
ésszell és atgondolt lefektetése nemcsak ackBs tervezési munkat, hanem az egész terllet
szabadtereit éritittenntartasi folyamatok megszervezését és Utenmezgstentsen segiti.”

4, ALAPADATOK , VIZSGALATI MEGALLAPITASOK

A jelen teleplilésrendezési eszkdzok moédositas azaknovacios kdzpont teriletére terjed ki, a
kozlekedési és kozimesitési hatasokra kitekintéssel.
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A kiemeltté nyilvanitott beruhazasi tertlet a Gﬁhrth térképen

A mintegy 4,7 ha-nyi tertlet az utteriilet 0,85hatekekteriilet 3,85ha. A telkek miggazdasagi
mivelés alatt allnak, mifségi osztaly szerint szantd 2 besorolastak, azgaosthel jobb
termbképessétek.

A terliletet keresztilszeli egy jelenleg nem Gzémédldjitasra szant DN600 mm azbesztcement
vizvezeték, valamint a mellette vezetett vigelzokabel.
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[EERREEE

A Fertb-Hansdg Nemzeti Park Igazgatésdg adatszolgaltaisat az orszagos Okoldgiai haldzat
elemeit nem érinti a tervezett médosités.
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A fejlesztési teriilet régészeti dblelyet érint. (Azonosito: 88981; Loversenytér).efdhelyet érinti
az M85 gyorsforgalmi Ut nyomvonala is, amelynektés keretében a szikséges intézkedések
megtorténnek.
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5. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Az Orszagos Terlletrendezési Terv
Az Orszaggyilés 2003. aprilis 28-i Ulésnapjan fogadta el azz@yses Terlletrendezési Tebbr
(OTrT) sz6l6 2003. évi XXVI. torvényt. A torvénytzaazoéta eltelt idszakban tobbszor
madositottak.
Sopron varos kdzigazgatasi tertletét érimtszagos teruletfelhasznélasi kategoriak:

- erddgazdalkodasi térsé i)

- medgazdasagi térsé,, )

— varosias telepuilési térsémm)
A telepulés kdzigazgatasi teriiletét és térségatoéelemek:

- gyorsforgalmi it ===

— fOUL ((m—)

— egyeb orszagos torzshaldzati vasuti p4 ;emg)

— orszagos kerékparut torzshélozat ele =++:+)

- burkolt at )

modosuld
teriletfelhasznalasu
tertlet

Az Orszag Szerkezeti Terve

A modositassal érintett tertilet az OTrT-ben Siggzdasagi térségbe sorolt.

Sopron varos kozigazgatasi teriiletét érimszagos dvezetek:

1. Orszagos 6koldgiai halozat vezete

2. Kivalo terndhelyi adottsagu szantoterilet Ovezete

3. JO termihelyi adottsagu szantoterilet dvezete

4. Kivalo terndhelyi adottsagu ertderilet dvezete

5. Orszagos vizmiiség-védelmi teriilet dvezete

6. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezetetealilet Ovezete
7. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tarilezete
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1. Orszagos 6koldgiai halozat dvezete

Az Ovezetet nem érinti a tervezett modositas.

2. Kivalé terndhelyi adottsagu szantoterilet Ovezete

Az Ovezetet nem érinti a tervezett médositas.

3. J6 termihelyi adottsagu szantoterilet dvezete

Az Ovezetet nem érinti a tervezett médositas.
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4. Kivalo terndhelyi adottsagu efderilet bvezete

Az Ovezetet nem érinti a tervezett moédositas.

5. Orszagos vizmiiség-védelmi teriilet dvezete

Az Ovezetet nem érinti a tervezett modositas.

6. Tajképvédelmi szempontbdél kiemelten kezetetadiilet vezete
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A Fertv-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltazesat Ovezetet nem érinti a tervezett
maédositas.

7. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilezete

Az Ovezetbe Sopron teljes kodzigazgatasi terilefetdoozik. Sdpron varos teriletén a Bert

Neusiedlersee Kulturtdj Vildgorokség terulet taddth A tervezett modositds ezt a terlletet nem
érinti.

Megéllapithato, hogy a modositas az OTrT-vel ndengdtes.




20

Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve

A Gyoér-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrdz 6nkormanyzat kdzgiése a
10/2005.(VI.24.) szamu rendeletével és a 85/2004.0M) szamu hatarozataval hagyta jova. A
megyei terv modositasat a Ko#ggs 12/2010. (IX. 17.) szadmu rendeletével, valamint
190/2010.(1X.17.) hatarozataval fogadta el.

modosuld
tertletfelhnasznalasu
tertlet

JELMRGYARAZAT i Gyorshorgaimi- ¢s 1oumalcaaton Wy hataratepesi pant —e— 400 KV-us o — 4 Tarsegi balviz- #5 dnidzocsatoma ALAPTERKEP| ELEMEN
Terség!teriletfalhasnsss! kategérisk I VasuEshaKizaton 1eo hotssstibpdsl pent ) S B8 seukeegtarcs Orazénhenst
[ ——— e e i . el
e Hisgysaiezi vasitioral —_— Ly Bt 1 il ey
Mezagaziasagi tirsig s el —— @ e LT st Tolapibéa bigaagatial hatira
Viagszdalkoass say PR R — S e ” o 7 elapiasn servazstt ks lpnzgeti hatira
[ Vsonioe tebpikésitiraig T atatiosgi mOszanl W sl oty B Thakixleditientha Egysb burkalt it
-+ s e e = A talepOtésrandszer slemal
sae g, s hetgsegrirtirs szeni)
I ook aial igerba et tarsan Oraanos RerkisS R ARz ot e ikt B K Megyeromniy Mmintor boked
Saizaks st ra hdtézmiok éc apyoa épiményer. B Nemostide & omzsgns plertosequ izl ety Tarmeg) melehoton e s W P
Orszdgas (alamidsdgd misean! & Eramd = R = = Tersagl wdnhairogn szal ke atek .
daarukina-hakizaink da agyedi plimdipel A Tarseg miscnocegu ogiStkal kozport '\I l
== Gyersfongaim ix B Taeg et pont . — VATI
— Foit

Gydr-Moson-Sopron Megye Térségi szerkezeti terve

A moédositas memazdasagi térséget érint. Az ipari teriiletbe s@@ha-nyi tertlet kijeldlése nem
ellentétes a térségi teruletfelhasznalasirasokkal.
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Az orszagos Gvezeteken tul Sopron varos teruletétenegyei 6vezetek:
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

3 - P
Az dvezet lefedi a teljes kdzigazgatasi tertledamddositassal érintett terileten kijelol
megkutatott banyaszati terilet nincs.

t banyeitel

Erddtelepitésre alkalmas terllet 6vezete

A médositas az 6vezetet nem érinti.
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Foldtani veszélyforras terlletének dvezete

Az oOvezet lefedi teljes a kodzigazgatasi terlletdt. médositdssal érintett terlleten foldtani
veszélyforras nincs.

A médositas az MTrT-vel nem ellentétes.
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6. TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Dél-keleti gazdasagi
terdlet

M85 gyorsforgalmi
uat

maodositassal érintett,
tervezett ipari terilet

Harka-Sopron
Osszekdi Ut

A

Kivonat a hatalyos Telepulésszerkezeti terv — TllBelhasznalas ciintervisl

A hatélyos telepulésszerkezeti terv Terlletfelhakm cini terviapja a teriiletet mégazdasagi
tertletbe sorolja.
A fejlesztési cél megvalosithatésagahoz a terlibetéznalds modositasa sziukséges.




A hatalyos telepulésszerkezeti terv Kdzlekedédgitarviapja szerint a terllet kozel van az M8% jel
gyorsforgalmi Ut — 84. szamu Ut — Harka-Sopron 6sszekdutak csomopontjahoz, kézvetlendl
hataros a Harka-Sopron tervezett orszagos mel@kdttteriletet — megazdasagi besorolasabdl
addédodan — a terv kozuthalozattal nem strukturalja.

A fejlesztési terllet betskodzlekedési haldézathoz valé kapcsolasdjtguti szinten szilkségessé
valik.




modositassal
érintett tertlet

A hatalyos telepllésszerkezeti terviwl értékvédelem ciih terviapja feltlinteti a régészeti
leldhelyeket is. A fejlesztési tertletet éfielohely nincs rajta, ezért ezt a tervlapot moédositetii

maodositassal
érintett tertle

A hatalyos teIepUIésszerkézeti terv Tajvédelemictesrvliapja szerint a :fejle_s-z-tési terilet nem
tartozik egyik védelmi kategoriaba sem.
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modositassal o
érintett terile w5
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A hatalyos telepilésszerkezeti terv Természetvéaueleni tervlapja szerint a fejlesztési tertilet nem
tartozik egyik védelmi kateg6riaba sem.

moédositassal
érintett tertile
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A hatalyos telepulésszerkezeti terv Vizvédelem, gghély cinii tervlapja szerint e védelmi
tényedk tekintetében a tertilet nem érintett.
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moédositassal
érintett tertile

A hatdalyos telepulésszerkezeti terv Téfoddvédelem, foldtani és egyéb korlatozasok {cim
tervlapja szerint a fejlesztési terllet az atlagbgrbb mirbsédi termbfoldet érint.

modositassal
érintett tertile
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A hatéalyos teleplilésszerkezeti terv Vizellatds rsé&@i halozati kapcsolatok cimtervlapja a
fejlesztési terlletet atszelvoviz szallitd vezeték kivaltasat jeldli.
A telepulésszerkezeti tervet e tekintetben nemrkéliositani.
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moédositassal
érintett terilet
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv Energia kibak, elektronikus hirkdzlés — Térségi hélozati
kapcsolatok cirintervlapjan abrazoltak nem érintik a fejlesztésiletet.
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7. RENDEZESI LEIRAS
Ertékelés és javaslat a tervezési program szendiuiht]

Terlletfelhasznalas

A modositassal érintett teriilet a dél-keleti gaadaserulet hatalyos telepilésrendezési tervekben
jelolt terllete déli irAnya kiterjesztésének kap@jat, el$ Utemi beruhazasi helyszineként
értékelhetb.
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A terllet kozlekedési kiszolgalds szempontjabdl vieadl helyzeti. Az M85 jeli tervezett
gyorsforgalmi Gt 84. szamuoédttal és a Harka — Sopron tervezett OsszZekdital alkotott
csomopontja a gazdasagfejlesztési terllettel hatékoteriilet kozvetlen kozuti kiszolgalasara a
Harka —Sopron mellékdton kdrforgalmu csomopontaeett.
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M85 — 84. sz.
fout — Harka-
Sopron mellékat

csomopontj

gazdasagfej-
lesztési tertlet |.
Utem

a tervezett
gazdasagfejlesz-
tési terdlet

csomaopontja

|: -t ,-ﬂ;;?
Utiber Kft)

Tekintettel arra, hogy a kiemelt fejlesztési terids kornyezete az atlagosnal jobb dsigi
szantoteriletet érint, a tebfdld védelme céljabdl a szikséges legkisebb teriletll a beépitésre
szant terlletet kijeldIni a telepllésrendezésiekipen.

Kozlekedeés

Kozlekedésszerkezet

Az orszagos, allami fejlesztéseékbadodo kil§ kozlekedési kapcsolatok mellett a léelsarosi
kozlekedési hal6zatokhoz is szilkséges megadni eségtokat. Az orszagos mellékudton tervezett
csomopontot 6ssze kell kotni a Dél-keleti gazdategijlet gyjtouti rendszerével egy gjtouttal. A
taviati fejlesztési terulet kiterjedését, a Déldtelgazdasagi terilet kozlekedési haldzatat, a
telekalakitas hatalyos terven tervezett rendjégeligmbe véve, a dgjtoutat a fejlesztési terllet
tengelyében javasoljuk kijeldlni és kialakitani. ez a qjyijtéuthoz a majdani teleknagysag-
igényeknek megfeléen lehet egy Ujabb gjtéati hurkot kapcsolni.
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Az |. Utemi fejlesztési terlletekt északra &s terllet ebben az esetben igény esetén egy nagy
telekként, vagy egy kiszolgalé ut kialakitasavalt&isebb telekként hasznalhaté majd fel.

iy

A hatalyos telepllésszerkezeti es szabalyozasegyuttes abrazolasa

s N~ k! ' b SRS S
javasolt gyijtout SN\O ‘\\ .\‘-3.."‘\

a teleknagysag-
igények
f'Uggvé,nyéberj »
lehetséges gytout /é\\\\\\\\\\i\{
b <\ N
a teleknagysag- \ ¢ ¥
igények
fuggvényében
lehetséges
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Tomegkozlekedés, gyalogos, kerékpéaros kozlekedés

A tavlati gazdasagfejlesztési terilet tdmegkozlélsed gyalogos és kerékparos megkdzelitése,
feltardsa a terlletet a Dél-keleti gazdasagi tasll@sszekdt gyijtoat kiépitése esetén a bels
uthélézatokon torténik.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztés a legdélibkilegen indul el, ennek tomegkdzlekedéssel,
kerékparral és gyalog tort@mmegkozelitését a varos beépitett tertletdl #184. szamudt és a
Harka-Sopron tervezett dsszehit nyomvonalan kell biztositani.

Ennek megfelélen a Harka-Sopron tervezett 0sszékbwonalan tervezett korforgalmd csomopont
innovacios kozpont melletti szakaszan és az atdlavidalon javaslunk egy buszmegalld pért
kiépiteni (a buszok visszafordulasa a korforgalombehetséges). Az 0sszekolt melletti, ezt
megkdzelitend jardat kell épiteni. Mindezek helyének biztositasaz allami mellékat hataratol
5,0m széles 6nkormanyzati Utterdlet kijelolése seilks a szabalyozasi terven.

innovacios
kdzpont

buszmegéllé

gyalogos ut

"’

tervezett gyjtoat

tervezett
Sopron 0sszekét
at

tervezett
korforgalom

[¢)
szv

1,5 1.5 L 1,0 L 7.0 1,0 1,5 1,5 1,5

/‘ kel 1 1 1 18.0 e 1 1 1 /‘

18,0m széles kiszolgalout
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Harka-Sopron dsszeliiit a tervezett buszmegalldval, gyalogos- és kemélgpéttal
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Kozmiellatas
A tavlati gazdasagfejlesztési tertleten ellaté kibnem talalhatd. Az . Gtetinfejlesztési teriiletet is
atszeb ivoviz szallitd vezeték kivaltasa a telepllésszeeki terven a terlleten kivilre tervezett.

A tervezett innovacios kozponti fejlesztés kapcs&wopron, Innovacios kbzpont — Ipari Park
tanulmanyterv mellett a Polgarmesteri Hivatal muéksai is kidolgoztak egy kdZrellatasi
koncepciot amely a koltségek megbecsulése melketk aniszaki tartalmat az alabbiak szerint

fogalmazza meg:

»S0pron Innovacios Kézpont — Ipari Park
9400 Sopron, Déli Iparterlet
Kdzmifejlesztési 6sszefoglald

1. Miszaki tartalom

1.1. Kommundlis ivoviz, oltdviz, csapadékviz és locsoli@v a 84 sz.4ut déli oldalan megléy
DN 200 vizvezetékre csatlakoztatott (NA 160, ~708ten hosszban)vizvezeték kielégiti a
felmertlt igényt, és ez részben biztositani tudjaidato oltoviz igényt. A kapacitas feletti
oltéviz igényt tarozok kialakitasaval lehet kietégi, melyekbe a lehetséges legnagyobb
mennyiségben a csapadékvizet hasznositani kell.sdléeiz igényeket csapadékviz
tarozékkal kell kielégiteni. A fennmarad¢ illetvékésszal csapadékviz mennyiséget az
IKVA patak befogaddba kell vezetni.

Javasolt, de nem sziikségsizeezért a koltségbecslés sem tartalmazza - kitéeze ivoviz
hél6zat kiépitése, melyet az Ipar koruti megléezetékre csatlakoztatva biztosithatna a
terllet kétoldali megtaplalasat.

1.2.Szennyviz elvezetédAz Ipari park szennyviz kibocsataséat a soproaneyviztisztito telep
tudja kozvetlenll fogadni. A tervezett terllet gémdi mélypontjdban kell végatertel
telepiteni, és nyomott vezetékhal6zatot kiépitebetogadoig. Az atemélhelyét a tertlet
geodéziaja hatadrozza meg. A koltségbecslésbenesidlat déli pontja.

1.3.Gazenergia ellatas:a Park ellatdsa kbzépnyomasu vezetékkel javasaibproni gazellatd
rendszer biztositani tudja az igényelt mennyiséfebetiplalasra két megléwhalézatrol
tortérd csatlakozasi pont alkalmas.

Az el pont az Ipar koruton meglév DN160 vezetekil torténs betaplalas az
Onkorméanyzat tulajdonaban [gv,kivett Ut nyomvonalon a tervezett tertleten. Ht

megléw kapacitas felmérését elvégezte a szolgéltatd dgdtatasi pont 1000m3/h
kapacitasu.

A masodik megoldas a Sopron-Balf kozépnyomasu ekggt tortén csatlakozas. A
koltségbecslés ezt a dragabb megoldast tartalmazza.

1.4Villamos energia ellatas: Az Ipari Park elektromos igényét a SopronoéGyiti keleti al-
allomasrol lehet kielégiteni. Két kulonallé foldidbkiépitése javasolt a 7 db MVA
transzformator allomas kielégitésére. Folyamattmmegy elletirz6 szamitas a megléya
tertlet északi és keleti oldalan futd légvezetékakacitasanak felmérésére. Ez esetben

koltségcsokkentés értietl.

Sopron 2018. marcius 1. Schekulin Nandor
varosi dmernok
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Ivovizellatds, szennyvizelvezetés
A Sopron, Innovaciés kdzpont — Ipari Park tanulntény a szennyviz gerincvezetéket az Ikva

mellett, a vizvezetéket a tervezett innovacios kozpmelletti csak egy szakaszon meglév
Utterlileten vezeti.

A vizvezeték tanulmanyi tervi nyomvonal nincs Ossmjban a hatdlyos szabalyozasi terv
kozterileti rendszerével, mert a vonalan telkek#il ja terv, valamint ez a nyomvonal nem teszi
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lehetvé a tervezett innovacids kdzponttdl északra égyatya 1€ terllet egy egységként vald
felhasznalhat6sagat.

Egyik lehetségnek tartjuk az ivéviz gerinc vezetéket is aalkelletti shvba tervezni. Ez a z6na a
tanulmanyterv szerint rekreécios Ovezet, amelybemdaényzet szabad telepitésével hely
biztosithatdé mindkét koztivezetéknek.

A masik javaslat, hogy a koézimgerincvezetékek a majdan kialakuldiggaton keriljenek
kiépitésre. A Polgarmesteri Hivatal munkatarsaal dtidolgozott kdzriellatasi koncepcid szerint
ugyanis az |. fejlesztési utemben magvalésulé iAnms kdzpont az ivovizet a 84. szandiitf
mellett |év6 D200 kpe vezetékl kaphatna, a szennyviz befogadoja pedig az ugyamét D150 kpe
szennyvizvezeték lehet. Az esetleg szikséges szeatgmed a rekredcids terllet sarkan
helyezhet el. |

9 R\
annm R

forras: Polgarmesteri Hivatal Sopron

Energiaellatas
A Polgarmesteri Hivatal munkatarsai altal kidolghZzd@zmiellatasi koncepcid szerint a gazvezeték

és elektromos vezeték a tervezett innovacios kdzpetietti Uton és folytatadsaban tervezett. Ezzel
ugyanaz a probléma, minta tanulmanytervi vizvezetiiallal, hogy nincs dsszhangban a hatalyos
szabalyozasi terv kozterileti rendszerével, mextonalan telkeket jeldl a terv, valamint ez a
nyomvonal nem teszi lel@té a tervezett innovacids kbzponttdl északra egaya [€v terllet egy
egységként vald felhasznalhatésagat.

Egy masik ellatasi lehéségként jeldli a koncepcio a gazvezetéknek azHpaiti vezeték helyett a
Sopron-Balf vezetéki valo ledgazasat.
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forras: P Igéfrﬁesteri Hivatal Sdpron
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Javasoljuk, hogy az energiaellatd gerincvezetékeknagdan kialakulé g§jtéuton kertljenek
kiépitésre.
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Zoldfellletek

A tervezett innovacids kdzpont Ikva déltelekhatara mellett, a természeti kornyezettiezzkedés
€s a biologiai aktivitasérték nagysaganak énegse céljabdl haromszintakaro-véd fasitast kell
|étrehozni.

Biologiai aktivitasérték valtozas:

Hatalyos terv Modositott terv
Terilletfelhasznalasi . szerinti szerinti
Szorzésza " -
elem terulet arték tertlet értek
(ha) (ha)
altalanos
mezdgazdasagi 3,7 3,7 13,69 - -
tertlet
ipari tertilet 0,4 - - 3,7 1,48
0sszesen 3,7 13,69 3,7 1,48

A tervezett modositassal 12,21 értékkel csokkeioladiai aktivitas érték.

A helyi épitési szabalyzatbanoghsra kertl, hogy az ipari terilet telkeinek Igédpd 50%-at
zoldfeluletként kell kialakitani haromszinfgyep és 40 db cserje/15G és 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 n%) ndvényzet elliltetésével.

Ennek kovetkeztében a bioldgiai aktivitas értékxB8¥,5 x 7 = 12,95 értékkebni fog, igy teljesul
az elvaras, a beépitésre szant teriilet kijeldlésébimlogiai aktivitdsértéke nem csokken.
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Mddosités
Az értékelés és javaslat fejezetben megfogalmdeadapjan javasolt telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervi médositasokjiedisok az alabbiak:

Telepllésszerkezeti terv
Terlletfelnasznalas moédosulas

modosulo
tertletfelhasznala
s( terllet hatara

L8

kozlekedési
tertlet

egyéb ipari
gazdasagi teriile

7 TeIepUIésszerkezeti terv, Teruletfelhasznalasdpraddositas
s, '
DS et | N

AN X

A v 5.7 7

K/\F I‘\"\\
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Y Oq
\. ¢ Kophaza

L .
Telepllésszerkezeti terv,Mi értékvédelem tervlap médositas
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tervezett
gyijtout

Telepllésszerkezeti terv,' Kdzlekedés tervlap mdéssi

A telepilésszerkezeti terven egyéb ipari gazdasagieti megjelolést kap a tervezett innovacios
kdzpont 3,7ha-os kiterjedéserulete, kozlekedési teruletként kijeldlésre kerél-keleti gazdaséagi

tertlet kozlekedési haldézatahoz kapcsoloddijtgut, feltiintetésre kerllnek az ismert régészeti
leléhelyek.
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Kdlterllet szabalyozasi terv
Szabdlyozasi terv mbdosulas

0390/123

A szabalyozasi terven beépitésre szant terlle®ifhblésre kerll az egyéb ipari gazdasagi terulet.
Kiszabalyozasra kerill a tervezett csomoponti terilalamint a gyjtoat kezdeti szakasza, a
kiszolgal6 ut szdmara sziikséges teriilet és a bgstiihés az azt megkozéligyalogut terilete.

A gyiijtoat szabdlyozasi szélessége 20,0m, a kiszolgalfabtib/ozasi szélessége 18,0m, a gyalogut
szabalyozasi szélessége 5,0m.

Helyi épitési szabalyzat
Az egyéb ipari gazdasagi teriletre vonatkoz6 syalaki ebirasok:

Alakithato legkisebb telek terilete: 10 0GOm

Megengedett legnagyobb beépitettség: 45%

Kialakitando legkisebb zoldfelllet: 50%

Megengedett legnagyobb épitménymagasséag: 12,5 m

Az épitési hely hatarai: a telekhataroktol 5,0m

Egyéb: az eépitési telek zoldfellletén haromszifgyep és

40 db cserje/150 més 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 n?) névényzetet kell kialakitani
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A modositas hatdsai

Telepulésszerkezet, kozlekedésszerkezet

A terllet kijel6lése predesztinélja hosszu tavoogyha kijeldlt Dél-keleti fejlesztési terllet és a
Harka-Sopron dsszekdtit — Ikva-patak kozotti teriilet gazdasagi teridatibeépdl.

Az Osszekdt Gt és a mar Kijelolt iparterileti gjgout 6sszekotésével a 84. szarmittal és a Giri
attal egy parhuzamos iparteruleti kozlekedési geailakul ki, amely jeleidsen tehermentesitheti a
Gyori utat a gazdasagi forgalomtol.

Ternmyfold védelem
A fejlesztési terilet j6 mifsédi szantoteruleteket érint.

Kornyezetvédelem
A fejlesztési terulet kbzelében védérepitmeny nincs.

Orokségvédelem
A fejlesztési terllet régészeti dblelyet érint. A szikséges eljarasrél az oroksédeéust felebs
hatdésag egyedi eljarasban rendelkezik.
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8. TERVIRATOK

1. Munkakozi emlékeztét

KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT

. REGIOPLAN  Zatssss,

e-mail regioplaniiregioplan o

EMIEKEZTETO EGYEZTETO TARGYAL ASROL

Targy: Sopron kiilteritlet szabalvozasi terv modositds
Targyvalas helye: Gyor-Moson-Sopron Megyei Eommanvhivatal
Komanymeghizotti Kabmnet, Allamn Foépitész  hivatal
helyisége
Targyalas ideje: 2018: jalins 11.
Jelen vannak: Gyiméthy Akos Gyor-Moson-Sopron Megyei Eomanvhivatal
Kommanymeghizoth Kabinet. Allami Foépitész nunkatarsa
Kanczler Istvan Gyor-Moson-Sopron Megyel Komanvhivatal
Elelmizzerlane-biztonsagi  és  Foldhivatali Fhosztaly,
Faldhivatal Osztaly munkatarsa
Pekkeme Szabo Piroska
BEGIOPLAN Eft. mint az ECES Eft alvallalkozdja,
mmmkatarsa

A Modem Varosok Program keretében egyves tumszhikal és varosfejlesztést célra iramyulo
beruhazasokkal Ssszefliggh kizigazgatas hatosag digyek nemrzetgazdasagi szempontbal kiemelt
jelenthségii igove nyilvanitasarol s=516 2022017 (VIL 10.) Eomm rendelet 1. melléklet 9. pontja
nevesiti Sopron gazdasag programja — [TC {Innovacids Technologian Centrum) néven a Sopron
kozigargatisi teriiletén elhelvezkedd, az ingatlan-nyilvantartds sze;mnt 0390779, 0300/82
0390/85, 0390/88. 0390/91, (390/03, 0300/95, 0320/99. 0390/102, 03907111, 0390114,
0390/116, 0390/118, 0390/120, 0390/122, 0390/124 helyrajzi szami mgeatlanokat.

Ez a terilet a hatalyos telepillésrendezssi tervek szermt mezfigazdasig teriilets besorolasa
Sopron MIV Onkorminyzata a fejlesztés megvalésitisinak elfkészitéseként a teriletre
vonatkozo telepiilésrendezési terveinek modositasat hatarozta el

A fejlesztési teriilet a tervezett Hatka-Soprom orszagos koziton Iétesiild csomdpont
szomszédsigaban, a Dél-keleti gazdasagzi terilet M23 gyorsforgalmi at feloh kapujaként fog
funkcionalm. A Deél-keleti gazdasagi teriilet és a fejlesziesi terillet a majdani bemharzasok.
feqlesztés: igények szennt fitemben varhatoan egy dsszefliggt gazdasag tertiletr felhasmmalasa
teriiletként fog kialakulm.

Tekintettel arra, hogy a kiemelt fejlesziési teriilet és komyezete az dtlagosnal jobb mindségi
szantoteriiletet érnt, a termoféld védelme céljabol a sziikséges legkisebb teriiletre kell a
beépitésre szant teriiletet kijeloln a teleptilésrendezés: tervekben.

Ezt a szempontot, valamint azt figyelembe véve, hogy a kiemelt statusz csak a felsorolt telkekre
vonatkozik, jelen lévilk elfogadhatonak €s tamogathatonak tartjdk. hogy a beepitésre szamt teriilet
kijeldlése tekintetsben a teleptlésrendezési tervek modositisa csak a kormanyrendeletben
felsorolt telkekre késziljon. illetve a kizlekedés: és kdzmiivi infrastrukiira fejlesztések teriileti
1génye keriiljan kijeldlésre.

A jelenlevi allampgazgatasi szervek részletes szakmal veélemeényiiket a telepillésrendezés:
esrkizdk médositasanak tervezete részletes megismerése utan, a targvalasos eljards folyamataban
fogjak megadm

Gvor, 2018, jalivs 17, Az emlekeztetit dsszeallitotta: Pekkerné Szabo Piroska




